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Zatacznik do decyzji o ustaleniu lokalizacji in-
westycji celu publicznego

Analiza uwarunkowan istniejacych, majacych wptyw na wnioskowana inwestycje

1. Przedmiot inwestycji.

Przebudowa i rozbudowa ptywajgcego pomostu rekreacyjnego na kapielisku w Dziemianach, na Jeziorze
Rzuno —dz. 229/2 i dz. 60 w obrebie Dziemiany, gm. Dziemiany

2. Stan faktyczny i prawny
Whnioskowana inwestycja — przebudowa i rozbudowa ptywajgcego pomostu rekreacyjnego planowana
jest na dziatkach nr 229/2 i 60, potoznych w obrebie Dziemiany. Istniejaca plaza ze zjezdzalnia. Kapielisko
jest wtasnoscig Gminy Dziemiany. Teren wnioskowanej lokalizacji nie jest objety ustaleniami miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego. Nie zachodzi potrzeba wytgczenia dziatek z produkcji rolne;j.
Funkcja dziatek nie ulega zmianie.

3. Uwarunkowania przyrodnicze i sSrodowiskowe, infrastruktura techniczna, wnioski

3.1. Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r., w sprawie przedsiewzie¢ mo-
gacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (t. j. Dz. U. 2016 poz. 71). Zgodnie z § 3 pkt 63 b — do przed-
siewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko jedynie przystanie $rédlagdowe wy-
korzystujgce linie brzegowg na dtugosci wiekszej niz 20m kwalifikujg sie do takich przedsiewzie¢. W/w
przepis nie ma zastosowania do planowanej inwestycji

W zwigzku z powyzszym i w my$l art. 71 ust. 2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., udostepnieniu infor-
macji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzia-
tywania na srodowisko (Dz. U. 2016 poz. 353, z pdzn. zmianami), niniejsza inwestycja nie wymaga uzyska-
nia decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia.

Ze wzgledu na potfozenie inwestycji na terenie zabudowanym i zagospodarowanym rekreacyjnie — istniejg-
ce kapielisko gminne wraz z niezbedng infrastrukturg tj. pomostem, zjezdzalnig, przedsiewziecie nie be-
dzie oddziatywa¢ na siedliska gatunkow ptakow, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar NATURA 2000.
Realizacja przedsiewziecia nie spowoduje utraty, ani fragmentacji siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow rodlin i zwierzat chronionych na wymienionych obszarach. Lokalizacja i zakres planowanych do
wykonania prac wyklucza takze posrednie oddziatywanie na warunki ekologiczne ostoi i nie pogorszy stanu
ochrony siedlisk gatunkéw ptakdw, nie zaburzy integralnosci poszczegdlnych obszaréw Natura 2000, ani
sieci Natura 2000 jako catosci. Planowane prace nie bedg zwigzane z wycinkg drzew, usuwaniem roslinno-
$ci podwodnej i przybrzeinej. Roboty prowadzone bedg na terenie obecnie zagospodarowanym przez
cztowieka i przez niego uzytkowanym. Planowana inwestycja nie wptynie negatywnie na legi ptakow.

3.2. Istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla planowanego zamierzenia budowlanego.

3.3. Zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zmianami), nie mozna odmdwié¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest mozliwe, poniewaz jest spetniony
warunek okreslony w art. 61 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie wy-
stepujg przeciwwskazania wynikajace z przepisow szczegdlnych.
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ptakéw Natura 2000 pod nazwg Bory Tucholskie (kod obszaru PLB220009), nie przewiduje sie znaczacego
oddziatywania na przedmiot ochrony w ww. obszarze (ptaki), uwzgledniajgc uwarunkowania wynikajgce z
przepiséw szczegdlnych i sasiedztwa, biorac pod uwage uwarunkowania terenowe, udzielono odpowiedzi
zgodnie z wnioskiem.
W przypadku rozpatrywanej lokalizacji, nie wystepujg ograniczenia wynikajgce z przepisdw szczegdlnych.
Niniejsza decyzja:
- nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien oséb trzecich,
- traci wazno$¢ w przypadkach okreslonych w art.65 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym,
- nie wywotuje skutkéw, o ktérych mowa w art. 36 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.
Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesio-
nych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.
Majac na uwadze przepis art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Urzad Gmi-
ny Dziemiany informuje, ze zawiadomi o niniejszej decyzji w formie obwieszczenia na tablicy ogtoszer w sie-
dzibie Urzedu Gminy w Dziemianach, oraz o zamieszczeniu na stronie internetowej www.bip.pl w czesci do-
tyczgcej gminy Dziemiany w okresie od 02 lipca 2018 r. do 16 lipca 2018 .
Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Gdansku za posrednictwem Wéjta Gminy Dziemiany w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.

Zataczniki:
1. Zafgcznik graficzny decyzji nr 1 — mapa sytuacyjno - wysokosciowa w skali 1:1000
2. Analiza funkcji i cech zabudowy

Otrzymuia:
1. Gmina Dziemiany, ul. 8 Marca 3, 83-425 Dziemiany
2. a/a




ptakéw Natura 2000 pod nazwg Bory Tucholskie (kod obszaru PLB220009), nie przewiduje sie znaczgcego
oddziatywania na przedmiot ochrony w ww. obszarze (ptaki), uwzgledniajac uwarunkowania wynikajace z
przepisdw szczegdlnych i sgsiedztwa, biorgc pod uwage uwarunkowania terenowe, udzielono odpowiedzi
zgodnie z wnioskiem.
W przypadku rozpatrywanej lokalizacji, nie wystepuja ograniczenia wynikajace z przepiséw szczeg6Inych.
Niniejsza decyzja:
- nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich,
- traci waznoé¢ w przypadkach okreslonych w art.65 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym,
- nie wywotuje skutkéw, o ktérych mowa w art. 36 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.
Whioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesio-
nych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.
Majac na uwadze przepis art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Urzad Gmi-
ny Dziemiany informuje, ze zawiadomi o niniejszej decyzji w formie obwieszczenia na tablicy ogfoszen w sie-
dzibie Urzedu Gminy w Dziemianach, oraz o zamieszczeniu na stronie internetowej www.bip.pl w czeéci do-
tyczacej gminy Dziemiany w okresie od 02 lipca 2018 r. do 16 lipca 2018 r.
Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Gdarisku za posrednictwem Wéjta Gminy Dziemiany w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.

Zatgczniki:
1. Zafacznik graficzny decyzji nr 1 — mapa sytuacyjno - wysoko$ciowa w skali 1:1000
2. Analiza funkgji i cech zabudowy

Otrzymuja:
1. Gmina Dziemiany, ul. 8 Marca 3, 83-425 Dziemiany
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# realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw obsza-
ru Natura 2000 ,Bory Tucholskie”, na etapie jej projektowania i realizacji nalezy zapewni¢ warunki nie-
zbedne do ochrony siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk-tych obszaréw.

2.3.2. Dziatki wymienione w punkcie 1 niniejszej decyzji, potozone w obrebie Dziemiany, objete wnioskiem
— przewidziane do zagospodarowania — nie wymagajg wytgczenia z produkcji rolniczej i lesnej.

2.3.3. Planowane zamierzenie inwestycyjne nie jest kwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych potencjal-
nie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

2.3.4. W wyniku analizy zarzadzen: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2015
roku, poz. 1161 — dot. obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie), oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodo-
wiska w Gdansku z dnia 28 kwietnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2014 r. poz. 1841 — dot. obszaru
Natura 2000 Jeziora Wdzydzkie) w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych na terenach Natura 2000
ustalono, ze dla lokalizacji planowanego przedsiewziecia nie przewidziano dodatkowych zadan ochronnych
w zakresie ochrony srodowiska, a zamierzenie inwestycyjne nie bedzie znaczgco negatywnie oddziatywaé na
obszary Natura 2000 Bory Tucholskie i Jeziora Wdzydzkie. Po przeprowadzeniu ogledzin terenu przeznaczo-
nego pod przebudowe i rozbudowe pomostu ptywajgcego rekreacyjnego, tutejszy organ stwierdzit, ze pla-
nowane przedsiewziecie przy zachowaniu ustalonych warunkéw zabudowy nie spowoduje utraty po-
wierzchni i fragmentacji siedlisk gatunkéw ptakéw chronionych w granicach ww. obszaru Natura 2000, z
wykluczeniem réwniez posredniego oddziatywania na warunki ekologiczne ostoi. Tym samym realizacja
inwestycji nie pogorszy stanu ochrony gatunkéw ptakéw i nie zaburzy integralnosci obszaru Natura 2000,
ani sieci Natura 2000 jako catosci. Nie jest wiec konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 96 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Wobec powyzszego, przed-
siewziecie nie bedzie sprzeczne z ustaleniami zawartymi w zarzgdzeniach Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska cytowanych wyzej.

2.4. Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego: nie dotyczy

2.5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji: dostep komunikacyjny do istniejacych drég
gminnych —istniejace zjazdy i zejscia.

2.6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

2.6.1. Zaopatrzenie budynku w wode: nie dotyczy

2.6.2. Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych: nie dotyczy. Wody opadowe i roztopowe — powierzchniowo -
jak dotychczas.

2.6.3. Zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy

2.6.4. Zaopatrzenie w energie elektryczna: nie dotyczy

2.6.5. Spos6b gospodarowania odpadami statymi komunalnymi: nalezy przewidzie¢ kosze na odpady.

2.7. Ochrona interesdéw 0s6b trzecich: nalezy spetni¢ wymogi okreslone w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118) oraz Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuow-
anie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pdzn. zmianami).

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji: oznaczono na kopii mapy sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1:1000, stanowigcej zatgczniki: nr 1, 2 i 3 do niniejszej decyzji.
Uzasadnienie

Z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, dla inwestycji opisanej w osnowie niniejszej decyzji wystg-
pita Gmina Dziemiany. Wniosek zawierat wszystkie niezbedne elementy, ktére zostaty okreslone w art. 52
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pdzn. zmianami).

Z powodu braku obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie pla-
nowanej inwestycji, po stwierdzeniu tgcznego spetnienia warunkdw okreélonych w art. 61 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w trybie okreSlonym w art.
59+64 ww. ustawy oraz art. 104 § 1i§ 2 oraz art. 106 § 1, § 5 § 6 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kpa,
po uprzednim rozwazeniu potencjalnych negatywnych skutkéw decyzji wobec obszaru specjalnej ochrony
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Dziemiany, dnia 29 czerwca 2018r.
RI0S.6733.3.2.2018.JE

DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania admi-
nistracyjnego (t. j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1257), art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 51 ust. 1, pkt 2, art. 54 ustawy
z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r.
poz. 199), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 17.05.2018 r. Gminy Dziemiany, ul. 8 Marca 3, 83-425
Dziemiany, po rozwazeniu potencjalnych negatywnych skutkow decyzji wobec obszaru specjalnej ochro-
ny ptakéw Natura 2000 pod nazwgq Bory Tucholskie (kod obszaru PLB220009) i Jeziora Wdzydzkie nie
przewidujqc znaczqcego oddziatywania na przedmiot ochrony w ww. obszarze,:

ustalam warunki zabudowy

1. Rodzaj inwestycji:
Przebudowa z rozbudowg ptywajgcego pomostu rekreacyjnego — lokalizacja w obrebie Dziemiany,
na lustrze wody Jeziora Rzuno — na dziatkach 229/2 i dz. 60. Planowany obiekt w ksztafcie litery , T”
z trapem dojsciowym prowadzaéym z plazy — dz. 60 oraz pofgczeniem z isthiejgcym pomostem
oraz elementem dodatkowym do cumowania matych sprzetéw ptywajacych.
Lokalizacja i sposdb zagospodarowania zgodnie z zatacznikiem graficznym do niniejszej decyzji.

2. Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepisdw odrebnych:

2.1. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego dla lokalizacji w/wymienionej, w obrebie
Dziemiany, gm. Dziemiany.

2.1.1. Linia zabudowy.
- projektowany obiekt - urzadzenia nalezy usytuowac zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zmianami), oraz przepisami szczeg6lnymi.
- linii zabudowy nie ustala sie,
- nie obowiazuja w tym przypadku zakazy i ograniczenia wynikajace z uchwaty Nr 259/XXIV/16, z dnia 25 lipca
2016 r. Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie
pomorskim — w zakresie odlegtosci od brzegow jeziora.

2.1.2. Dopuszczalny procent zabudowy terenu: maksymalna powierzchnia rozbudowy — 180m°.

2.1.3. Powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sie

2.1.4. Szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: nie ustala sie
2.1.5. Wysoko$¢ budynku: nie dotyczy

2.1.6. Geometria dachu budynku: nie dotyczy.

3. Warunki dotyczace ochrony srodowiska.

3.1. W rejonie lokalizowane] inwestycji wystepuja ograniczenia wynikajace z potozenia dziatki na terenie
Lipuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oraz w obszarach Natura 2000: ,Bory Tucholskie”
PLB220009. Obowigzuje uchwata Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego Nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewédztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2016
r. poz. 2942). W zwigzku z powyzszym nalezy spetni¢ nastepujgce warunki:



