UCHWALA NR XLV/229/13
RADY GMINY DZIEMIANY

z dnia 28 pazdziernika 2013 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Dziemiany na lata 2014 — 2023.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r., poz.
594 zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2005 r. Nr
31, poz. 266 z p6zn. zm.), Rada Gminy Dziemiany uchwala, co nastepuje:

§1.

Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Dziemiany na lata
2014 -2023”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dziemiany.

§ 3.

Traci moc Uchwata Nr XXIII/119/08 Rady Gminy w Dziemianach z dnia 23 grudnia 2008 r. w sprawie
przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Dziemiany na lata
2009-2013.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Krzysztof Rolbiecki
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1.V/229/13
Rady Gminy Dziemiany
z dnia 28 pazdziernika 2013 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Dziemiany na lata 2014 —
2023

1. llekro¢ w dokumencie jest mowa o:

1) programie — nalezy przez to rozumie¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Dziemiany na lata 2014 —2023;

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Dziemiany;
3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Dziemiany;
4) Radzie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Dziemiany.

I. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Aktualnie stan zasoboéw mieszkaniowych Gminy sklada si¢ z lokali mieszkalnych w budynkach, ktérych
wlascicielem jest Gmina.

2. Wszystkie lokale mieszkalne sa wynajgte.
3. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe nowych mieszkan.

4. W zasobie mieszkaniowym Gmina nie posiada lokali socjalnych, poniewaz nie dysponuje wolnymi
lokalami mieszkalnymi ani budynkami, w ktorych istniataby mozliwos¢ adaptacji mieszkan na lokale
socjalne.

5. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ wydzielenia z zasobu lokali i przeznaczenia ich na
lokale socjalne.

6. Czynnikami majacymi istotny wpltyw na stan techniczny budynku sa m.in.: wiek budynkéw, rodzaj
zabudowy, rodzaj pokrycia dachowego, sposob podpiwniczenia, warunki gruntowe, sposob utrzymania
budynkow, sposéb uzytkowania przez mieszkancéw. Rozeznanie stanu technicznego i systematyczne
szacowanie stopnia zuzycia budynkow pozwalaja na racjonalne planowanie remontdw biezacych
1 kapitalnych.

7. Wielko$¢, wyposazenie oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy w 2013 r. przedstawia
tabela nr 1.

Tabela nr 1
Lp.| Lokalizacja Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa Wyposazenie lokali
lokali mieszkalnych lokali (w tym lokali Stan techniczny
(w tym lokali socjalnych)
socjalnych) w m?
1 |ul. 8 Marca 3 1(0) 50,60 (0) instalacja wodno-kanalizacyjna,
Dziemiany lazienka, wc, centralne ogrzewanie,
stan techniczny $redni
2 |ul. 8 Marca 4 4(0) 180,19 (0) instalacja wodno-kanalizacyjna,
Dziemiany tazienka, wc, centralne ogrzewanie,
stan techniczny $redni
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3 |ul. 3 Maja 1(0) 53,20 (0) instalacja wodno-kanalizacyjna,

12A lazienka, wc,
Dziemiany stan techniczny $redni
4 |[ul. 3 Maja 1 (0) 29,00 (0) instalacja wodno-kanalizacyjna,
12B tazienka, wc,
Dziemiany stan techniczny $redni
5 |ul. Pomorska 2 (0) 139,80 (0) 1 mieszkanie: instalacja wodno-
8 kanalizacyjna, fazienka, wc,
Kalisz 1 mieszkanie: instalacja wodno-
kanalizacyjna, tazienka, wc, centralne
ogrzewanie,

stan techniczny $redni

6 |Piechowice 18 4(0) 197,70 (0) instalacja wodno-kanalizacyjna,
lazienka, wc,
stan techniczny $redni

7 |Piechowice 19 1(0) 44,00 (0) instalacja wodno-kanalizacyjna,
lazienka, wc,
stan techniczny $redni

8 |Radun 17 8 (0) 344,73 (0) instalacja wodno-kanalizacyjna,
fazienka, wc,
stan techniczny $redni

9 | Trzebun 23 1(0) 58,00 (0) instalacja wodno-kanalizacyjna,

lazienka, wc,
stan techniczny $redni

RAZEM 23 (0) 1097,22 (0)
. Prognoze dotyczaca wielkos$ci zasobow mieszkaniowych w latach 2014-2023 przedstawia tabela nr 2.
Tabela nr 2
Lata 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Lokale | mieszkalne (w | mieszkalne (w | mieszkalne (w | mieszkalne (w | mieszkalne (w | mieszkalne (w | mieszkalne (w | mieszkalne (w | mieszkalne (w | mieszkalne (w
tym socjalne) | tym socjalne) | tym socjalne) | tym socjalne) | tym socjalne) | tym socjalne) | tym socjalne) | tym socjalne) | tym socjalne) | tym socjalne)
Tlos¢ 23 23 23 23 23 23 23 23 23 23
lokali 0 0 ©0) ©) ©0) 0 (V) (V) 0 ©0)

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

. Potrzeby w zakresie remontdw budynkéw ilokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu
mieszkaniowego gminy ocenia si¢ na podstawie stanu technicznego budynkéw w oparciu o wyniki
corocznych przegladow technicznych wykonywanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

. Cze$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy ze wzgledu na wiek budynkéw oraz brak srodkéw na biezaca
konserwacje ulegla zuzyciu 1iwymaga remontow. Dokonywanie remontéw 1 modernizacji
przeprowadzane bedzie w zalezno$ci od stopnia pilnosci ich wykonania oraz mozliwos$ci finansowych.

Wykaz niezbgdnych prac remontowych i modernizacji do wykonania na przestrzeni lat 2014-2023
okresla tabela nr 3.

Tabela nr 3
Lp.| Lokalizacja Przewidywany rok remontu, Potrzeby remontowe i modernizacyjne
lokali modernizacji
1 Jul. 8 Marca 3 2014 remont dachu
Dziemiany 2015 remont elewacji
2 |ul. 8 Marca 4 2016 remont dachu
Dziemiany 2016 remont elewacji

Id: 91FEODB7-7E9E-45B9-877F-4FD835A22755. Podpisany Strona 2




2017 remont czesci wspolnych budynku (posadzka
i instalacja elektryczna w piwnicy)
2018 wykonanie podjazdu dla niepelnosprawnych
2018 montaz domofonu
3 |ul. 3 Maja 12A 2023 wymiana stolarki okienne;j
Dziemiany
4 |ul. 3 Maja 12B 2023 wymiana stolarki okienne;j
Dziemiany
5 |ul. Pomorska 8 2022 wymiana stolarki okienne;j
Kalisz
6 | Piechowice 18 2018 remont dachu
2018 remont elewacji
2019 remont klatki schodowej
2019 wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
Piechowice 19 2023 wymiana stolarki okiennej
Radun 17 2015 remont dachu
2020 remont elewacji
2020 remont klatki schodowej
2021 remont ogrodzenia
9 | Trzebun 23 2014 wymiana stolarki okiennej

I11. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. W kolejnych latach nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych, jednakze w razie zainteresowania
najemcow ich wykupem sytuacja moze ulec zmianie.

2. Sprzedaz lokali realizowana bedzie w oparciu o przepisy prawa, w szczegélnosci ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedn. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pdzn.
zm.) oraz na podstawie odrebnych uchwat Rady Gminy.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Stawka bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych zasob
Gminy ustalana jest Zarzadzeniem Wojta z uwzglednieniem okreslonych niniejszym programem
czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

2. Ustala sig nastgpujace czynniki obnizajace stawke bazowa:
1) mieszkania bez centralnego ogrzewania — 10 %
2) mieszkania bez cieptej wody — 15 %.
Laczne obnizenie nie moze przekroczy¢ 20 % stawki bazowe;.

3. Wielkos$¢ srodkéw finansowych przeznaczonych na gospodarkg mieszkaniowa nie zapewnia utrzymania
zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym dlatego tez podstawowym zatozeniem polityki
czynszowej powinno by¢ sukcesywnie doprowadzenie wielkosci stawek do wysokosci pozwalajacej
zarzadcy na nalezyte utrzymanie stanu technicznego gminnych zasobow mieszkaniowych.

V. Sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy w kolejnych latach

1. Zasobem mieszkaniowym Gminy zarzadza Wojt poprzez zatrudnionych pracownikow w ramach Referatu
Finansowego, Referatu Gospodarki Komunalnej i Inwestycji oraz Referatu Nieruchomosci 1 Ochrony
Srodowiska.

2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym polega¢ bedzie w szczegdlnosci na realizacji nastgpujacych zadan:

1) zawieranie umow najmu lokali;
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2) naliczaniu czynszu i windykacja tych naleznosci;
3) wyrazaniu zgody na wykonywanie przez lokatorow ulepszen w wynajetych lokalach;
4) remonty, modernizacja, adaptacja lokali;

5) sprawowaniu funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci i porzadku w obrgbie budynkow
komunalnych.

3. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych reguluje odrgbna uchwata Rady Gminy.

4. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Podstawa finansowania utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy stanowia wplywy z czynszow
z najmu lokali mieszkalnych.

2. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ ponadto:
1) wplywy z czynszow lokali uzytkowych;
2) srodki uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych.

3. W wyjatkowych sytuacjach przewiduje si¢ dofinansowanie gospodarki mieszkaniowej z budzetu gminy,
np. w razie koniecznos$ci natychmiastowego wykonania remontu z uwagi na zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi i mienia lub gdy planowany remont ma by¢ wspotfinansowany poprzez $rodki zewngtrzne (dotacje,
preferencyjne kredyty).

VII. Wysokos¢ wydatkow kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktorych Gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

1. Na wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach sklada¢ si¢ beda gltownie koszty eksploatacji biezacej
1 koszty remontow.

2. Koszty remontow oraz wydatki inwestycyjne planowane beda w zaleznosci od pozyskanych srodkow na
przedsigwzigcia inwestycyjne dotyczace budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

3. Wysokos¢ wydatkéw w latach 2014-2023 ksztattuje si¢ nastgpujaco:
2014 —7.500 zt
2015 —8.000 zt
2016 — 8.500 zt
2017 —9.000 zt
2018 —9.500 zt
2019 —10.000 zt
2020 — 10.500 zt
2021 —11.000 zt
2022 —11.500 zt
2023 —12.000 zt.

VIIL Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
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1. Gmina gotowa jest stwarza¢ warunki dla mozliwie najbardziej efektywnego wykorzystywania swoich
zasobow mieszkaniowych. Wyraza si¢ to migdzy innymi poprzez:

1) stwarzanie dogodnych warunkéw dla wykupu mieszkan komunalnych przez ich dotychczasowych
wilascicieli;
2) umozliwianie zamiany mieszka¢ pomigdzy najemcami lokali komunalnych;

3) umozliwianie najemcom po uprzednim wystapieniu o pozwolenie na samodzielnie wykonywanie
modernizacji uzytkowanych przez siebie lokali mieszkalnych pod warunkiem, Zze czynnosci te
nie stoja w sprzecznos$ci z prawem budowlanym , wykonywane sa zgodnie ze sztuka budowlang oraz
nie sa uciazliwe dla bezposredniego sasiedztwa;

4) przeprowadzanie remontéw budynkow ilokali mieszkalnych w zakresie, ktory nie wymaga
przydzielenia najemcom lokalu zamiennego;

5) pomoc w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego.
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Uzasadnienie

Art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminyi o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.) naktada
na gming obowiazek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, ktéry powinien by¢ opracowany na co najmniej pig¢ kolejnych lat. Z dniem 31 grudnia 2013 r.
przestanie obowigzywa¢ uchwata Nr XXIII/119/08 Rady Gminy w Dziemianach z dnia 23 grudnia
2008 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania MieszkaniowymZasobem Gminy
Dziemianyna lata 2009 - 2013. Majac powyzsze na uwadze, podjgcie niniejszejuchwaly jest zasadne.
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