UCHWALA NR LXIV/334/23
RADY GMINY DZIEMIANY

z dnia 22 listopada 2023 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Dziemiany na lata 2024 — 2033

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. I pkt 1 1ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 725), Rada Gminy Dziemiany uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Dziemiany
na lata 2024 -2033”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dziemiany.

§ 3. Traci moc Uchwala Nr XLV/229/13 Rady Gminy Dziemiany zdnia 28 pazdziernika 2013 r.
w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Dziemiany na lata 2014 — 2023.

§ 4. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2024 r.

Przewodniczacy Rady
Gminy Dziemiany

Krystian Sikora
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Zatacznik do uchwaty Nr LXIV/334/23

Rady Gminy Dziemiany
z dnia 22 listopada 2023 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Dziemiany na lata 2024 —

1. llekro¢ w dokumencie jest mowa o:

1) programie — nalezy przez to rozumie¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym

Zasobem Gminy Dziemiany na lata 2024 — 2033,

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Dziemiany,

3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Dziemiany,

4) Radzie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Dziemiany.

I. Prognoza dotyczaca wielkoSci
w poszczegolnych latach

oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy objety niniejszym programem tworzg lokale potozone w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ Gminy oraz lokale w budynkach wspolnot mieszkaniowych gdzie Gmina posiada

udziaty.

2. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe¢ nowych mieszkan.

3. Pozyskiwanie lokali socjalnych oraz zapewnienie tymczasowych pomieszczen bedzie nastgpowato
poprzez zmiang statusu lokali mieszkalnych jak réwniez zawieranie odrgbnych uméw z innymi

podmiotami.

4. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sa m.in.: wiek budynkow, rodzaj
zabudowy, rodzaj pokrycia dachowego, sposob podpiwniczenia, warunki gruntowe, sposob utrzymania
budynkéw, sposob uzytkowania przez mieszkancow. Rozeznanie stanu technicznego i systematyczne
szacowanie stopnia zuzycia budynkoéw pozwala na racjonalne planowanie remontéw biezacych

1 kapitalnych.
5. Zasoby mieszkaniowe Gminy w 2023 r. przedstawiajg si¢ nast¢pujaco:
Lp. Lokalizacja lokali Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa lokali

mieszkalnych w m?

1 Dziemiany, ul. 8 Marca 3 1 50,60
2 Dziemiany, ul. 8§ Marca 4 1 42,48
3 Dziemiany, ul. 3 Maja 12A 1 53,20
4 Dziemiany, ul. 3 Maja 12B 1 29,00
5 Dziemiany, ul. Wyzwolenia 2 3 121,80
6 Kalisz, ul. Pomorska 8 2 139,80
7 Piechowice 18 3 190,73
8 Piechowice 19 1 44,00
9 Radun 17 4 187,27
10 Trzebun 23 1 58,00
RAZEM 18 916,88

6. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zréznicowany, zalezy od wieku budynkow.

Wigkszos¢ budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego

w zadowalajgcym stanie technicznym.
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7. Prognozowana zmiana wielkos$ci zasobu mieszkaniowego Gminy zaktada spadek liczby mieszkan,
wynikajaca ze sprzedazy lokali mieszkalnych.

8. Prognozg¢ dotyczaca wielkosci zasobow mieszkaniowych w latach 2024-2033 przedstawia si¢
nastepujaco:

Lata 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Lokale mieszkalne mieszkalne mieszkalne mieszkalne mieszkalne mieszkalne mieszkalne mieszkalne mieszkalne mieszkalne

Tlos¢ 18 18 18 18 18 18 18 18 18 18
lokali

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

1. Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw i lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy ocenia si¢ na podstawie stanu technicznego budynkéw wynikajacego m. in.
z przegladow technicznych przeprowadzanych w oparciu o art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jedn. Dz. U. z2023 r., poz. 682 ze zm.) atakze ekspertyz, opinii, wizji lokalnych,
nakazow oraz wynikow kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

2. W latach 2024-2033 stosownie do mozliwosci finansowych Gminy prowadzone bgda remonty
i modernizacje budynkow mieszkalnych w celu polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkow
mieszkaniowych lokatorow. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw bedzie usuwanie stanoéw
awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz konstrukeji technicznej budynkéw, dziatan
podnoszacych energooszczednos¢ budynkéw mieszkalnych i stuzagcych zmianie sposobu ogrzewania
w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza. Ponadto Gmina partycypuje w remontach i modernizacji
budynkéw, w ktorych funkcjonujg wspolnoty mieszkaniowe.

3. Realizacja remontdéw i modernizacji, o ktorych mowa powyzej ma na celu utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

4. Decyzje w sprawie remontéw oraz modernizacji budynkow mieszkalnych beda podejmowane przez
Wojta w granicach $rodkéw okreslonych corocznie w budzecie Gminy.

5. Wykaz niezbednych prac remontowych i modernizacji do wykonania na przestrzeni 2024-2033
przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp. Lokalizacja Przewidywany Potrzeby remontowe i modernizacyjne
lokali rok remontu,
modernizacji
1 Dziemiany, ul. 8 brak brak
Marca 3
2 Dziemiany, ul. 8 brak brak
Marca 4
3 Dziemiany, ul. 3 2026 wymiana stolarki okiennej
Maja 12A 2030 wymiana stolarki drzwiowej
4 Dziemiany, ul. 3 2026 wymiana stolarki okiennej
Maja 12B 2027 wymiana stolarki drzwiowej
5 Dziemiany, ul. 2025 remont c.0.
Wyzwolenia 2 2031 wymiana stolarki drzwiowej
6 ul. Pomorska 8 2030 remont c. O.
Kalisz 2032 wymiana stolarki drzwiowej
7 Piechowice 18 2024 remont przewodoéw kominowych
2025 naprawa pokrycia dachowego
2028 remont C.0.
8 Piechowice 19 2025 naprawa pokrycia dachowego
2029 remont c.0.
2032 wymiana stolarki drzwiowej
9 Radun 17 2026 remont C.0.
2029 remont instalacji elektrycznej
2031 wymiana stolarki okiennej
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2033 wymiana stolarki drzwiowej

10 Trzebun 23 2027 remont c.o.

III. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcow
wykupem mieszkan.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywac¢ si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 344 ze zm.)
oraz na podstawie odrebnych uchwat Rady Gminy.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Stawka bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych
zasob Gminy ustalana jest Zarzadzeniem Wojta nie czesciej niz jeden raz na 6 miesigcy
z uwzglednieniem okre$lonych niniejszym programem czynnikoéw obnizajacych warto$¢ uzytkowa
lokalu.

2. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa:
1) mieszkania bez centralnego ogrzewania — 10 %
2) mieszkania bez cieplej wody — 15 %.
Laczne obnizenie nie moze przekroczy¢ 20 % stawki bazowe;.

3. Czynsz obejmuje m. in.: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty remontow
1 modernizacji budynku, utrzymania ikontroli stanu technicznego budynku, koszty utrzymania
pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym oplaty za utrzymanie czystosci, energi¢ elektryczng czesci
wspolnych, koszty ustug kominiarskich, ubezpieczenia budynku, koszty utrzymania obejs$cia budynku.

4. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania optat niezaleznych od wtasciciela lokalu
zwigzanych z eksploatacjg mieszkania, tj. optaty za dostawe energii, wody, odbior nieczystosci ptynnych
i statych w wypadkach, gdy najemca lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow
lub dostawcg ustugi.

5. Czynsz najmu platny jest z gory do dnia 10. kazdego miesigca do kasy wynajmujacego lub na
wskazany przez niego rachunek bankowy, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality zmiang
terminu 1 forme.

6. Dokonanie przez najemce ulepszen lokalu mieszkalnego na jego koszt za pisemng zgoda
wynajmujacego nie powoduje wzrostu wysokosci czynszu najmu.

7. Wynajmujacy zobowigzany jest do zawarcia pisemnej umowy z najemca, ktora okresla sposob
ewentualnych rozliczen poniesionych naktadéw na ulepszenie, remont i modernizacje lub adaptacje.
Z tytutlu tych prac wynajmujacy moze zwolnic najemce z uiszczania czynszu za czas remontu, ulepszania
1 modernizacji lub adaptacji.

V. Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

1. Zasobem mieszkaniowym Gminy zarzadza Wojt poprzez zatrudnionych pracownikéw w ramach
Referatu Finansowego, Referatu Inwestycji i Ochrony Srodowiska oraz Referatu Gospodarki
Komunalne;.

2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym polega¢ bedzie w szczegdlnosci na realizacji nastgpujacych
zadan:

1) zawieranie uméw najmu lokali,

2) naliczaniu czynszu i1 windykacja tych nalezno$ci,
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3) wyrazaniu zgody na wykonywanie przez lokatorow ulepszen w wynajetych lokalach,
4) remonty, modernizacja, adaptacja lokali,

5) sprawowaniu funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci 1porzadku w obrgbie
budynkoéw komunalnych.

3. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych reguluje odrgbna uchwata Rady Gminy.

4. Budynkami, w ktorych powstaly wspolnoty mieszkaniowe zarzadza odpowiedni podmiot
wyloniony przez te wspolnoty.

5. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w Kolejnych latach

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszow za wynajem lokali
mieszkalnych, za wynajem lokali uzytkowych oraz $rodki uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. W wyjatkowych sytuacjach przewiduje si¢ dofinansowanie gospodarki mieszkaniowej z budzetu
gminy, np. w razie konieczno$ci natychmiastowego wykonania remontu z uwagi na zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi 1 mienia lub gdy planowany remont ma by¢ wspotfinansowany poprzez srodki zewnetrzne
(dotacje, preferencyjne kredyty).

VII. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

Wysokos¢ kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2024-2033 przedstawia
si¢ nastgpujaco:

Rodzaj kosztu Planowane koszty w poszczegélnych latach (w zt)
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Biezaca eksploatacja 20.000 21.000 22.000 23.000 24.000 25.000 26.000 27.000 28.000 29.000
Remont/modernizacja 15.000 16.000 17.000 18.000 19.000 20.000 21.000 22.000 23.000 24.000
Zarzadzanie
nieruchomos$ciami
wspolnymi 4.800 5.000 5.200 5.400 5.600 5.800 6.000 6.200 6.400 6.600
Inwestycje

VIII. Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Gmina gotowa jest stwarza¢ warunki dla mozliwie najbardziej efektywnego wykorzystywania
swoich zasobow mieszkaniowych. Wyraza si¢ to mi¢dzy innymi poprzez:

1) stwarzanie dogodnych warunkow dla wykupu mieszkan komunalnych przez ich
dotychczasowych wlascicieli poprzez udzielania bonifikat oraz dokonywanie sprzedazy
mieszkan na raty wedtug zasad okreslonych odrgbng uchwata Rady Gminy,

2) umozliwianie zamiany mieszkan pomi¢dzy najemcami lokali komunalnych,

3) umozliwianie najemcom po uprzednim wystgpieniu o pozwolenie na samodzielnie
wykonywanie modernizacji uzytkowanych przez siebie lokali mieszkalnych pod warunkiem, ze
czynnosci te nie stoja w sprzecznosci z prawem budowlanym, wykonywane sg zgodnie ze
sztuka budowlang oraz nie sg ucigzliwe dla bezposredniego sasiedztwa,

4) przeprowadzanie remontéw budynkéw 1 lokali mieszkalnych w zakresie, ktory nie wymaga
przydzielenia najemcom lokalu zamiennego,

5) prowadzenie biezacej kontroli stanu technicznego zasobow 1 sposobu jego wykorzystania,

6) systematyczng weryfikacje umdéw najmu iwypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe lub uzywajg lokalu niezgodnie z umowa,
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7) pomoc w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego.
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