RAPORT Z KONSULTACJI
SPOLECZNYCH

Projekt planu ogolnego gminy
Dziemiany
Data sporzadzenia: 11 marca 2026 r.

Opracowat: mgr inz. arch. Mariola Kowalkowska

1. Wprowadzenie

Niniejszy raport przedstawia wyniki konsultacji spolecznych przeprowadzonych w ramach
prac nad projektem planu ogélnego gminy Dziemiany. Konsultacje spoleczne stanowia
kluczowy element procesu planistycznego, umozliwiajac mieszkaiicom oraz zainteresowanym
stronom aktywny udzial w ksztaltowaniu polityki przestrzennej gminy.

1.1. Cel konsultacji spolecznych

Celem przeprowadzonych konsultacji bylo:
e Przedstawienie mieszkancom projektu planu ogdlnego gminy
e Wyjasnienie zalozen i konsekwencji przyjetych rozwigzan planistycznych
e Zebranie uwag, wnioskow i opinii spolecznosci lokalnej
¢ Umozliwienie dialogu miedzy projektantami a mieszkancami

e Zapewnienie transparentnoS$ci procesu planistycznego

2. Forma i harmonogram konsultacji
spolecznych

Konsultacje spoleczne zostaly przeprowadzone w trzech formach:

2.1. Spotkanie otwarte

Data: 12 stycznia 2026 .

Godzina rozpoczecia: 16:00

Miejsce: Gminny Osrodek Kultury w Dziemianach, ul. 8 Marca 14, 83-425 Dziemiany
Forma: Spotkanie publiczne z prezentacjg multimedialna



2.2. Dyzur projektanta - termin I

Data: 12 stycznia 2026 r.

Godzina rozpoczecia: 17:00

Miejsce: Gminny OSrodek Kultury w Dziemianach
Forma: Indywidualne konsultacje z projektantem

2.3. Dyzur projektanta - termin II

Data: 19 stycznia 2026 .

Godzina rozpoczecia: 16:00

Miejsce: Gminny Os$rodek Kultury w Dziemianach
Forma: Indywidualne konsultacje z projektantem

3. Organizacja i przebieg konsultacji

3.1. Organizatorzy i uczestnicy

Przedstawiciele organizatora:

¢ Pani Mariola Kowalkowska - autorka projektu planu
¢ Pan Katarzyna Sprawka - pracownik Urzedu Gminy w Dziemianach
¢ Pan Radostaw Orlikowski - pracownik Urzedu Gminy w Dziemianach

Zainteresowane osoby:

e Mieszkancy gminy Dziemiany

¢ Osoby przyjezdne spoza gminy

3.2. Frekwencja

Spotkanie otwarte (12.01.2026):
W wydarzeniu uczestniczylo lacznie 26 oséb, ktore podpisaly sie na osobnej liScie obecnoSci.

Dyiury projektanta:

e Termin I (12.01.2026, godz. 17:00): trwal do godziny 19:20 - znaczna liczba
uczestnikoéw korzystala z indywidualnych konsultacji z projektantem

e Termin IT (19.01.2026, godz. 16:00): zakonczyl sie o godzinie 18:40 — cze$¢ osbdb
sama zapoznala sie z udostepniona dokumentacja, kilkanascie oséb skorzystalo z
indywidualnej konsultacji z projektantem

3.3. Przebieg spotkania otwartego

Spotkanie otwarte rozpoczelo sie od prezentacji multimedialnej przygotowanej przez autorke
projektu planu — Pani mgr inz. arch. Marioli Kowalkowskiej. Prezentacja miala na celu:



1. Wyjasnienie funkcjonowania planu ogélnego - przedstawiono strukture
dokumentu, zasady wyznaczania stref funkcjonalnych oraz ich znaczenie dla
zagospodarowania przestrzennego gminy

2. Konsekwencje wejscia w zycie planu - omoéwiono skutki prawne uchwalenia
planu ogolnego dla wlascicieli nieruchomo$ci oraz mozliwosci zagospodarowania

terenéow

3. Szczegétowe podstawy prawne - zaprezentowano procedury planistyczne
dotyczace planu ogolnego gminy Dziemiany, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa

Po zakonczeniu prezentacji otwarto dyskusje, podczas ktorej uczestnicy mogli zadawac
pytania oraz zglaszaé uwagi dotyczace projektu planu.

3.4. Dyzury projektanta

Po zakonczeniu czeci prezentacyjnej oraz w wyznaczonych terminach odbywaly sie
indywidualne konsultacje w formie dyzuru projektanta. Konsultacje trwaly odpowiednio:

e 12 stycznia 2026 r.: od godz. 17:00 do 19:20
e 19 stycznia 2026 r.: od godz. 16:00 do 19:20

Duze zainteresowanie mieszkancow indywidualnymi konsultacjami $wiadczy o wysokim
zaangazowaniu spolecznosci lokalnej w proces planistyczny. Uczestnicy mieli mozliwo$é
omoéwienia szczegblowych kwestii dotyczacych wlasnych nieruchomosci oraz uzyskania
wyjasnien od projektanta planu.

4. Zgloszone uwagi i wnioski

W trakcie konsultacji spolecznych oraz w okresie zbierania uwag zgloszono lgcznie szereg
uwag dotyczacych projektu planu ogélnego gminy. Do projektu planu ogblnego zlozono 49
uwag. Uwagi wplywaly w okresie od 8 stycznia 2026 r. do 5 lutego 2026 r. Termin na
skladanie uwag byl w dniach od 24 grudnia 2025r. do 30 stycznia 2026r. zatem 7 uwag
wplynelo po wyznaczonym terminie przy czym w tabeli uwag podano date wplywu uwagi do
Urzedu Gminy — nie date jej wyslania. W zwiazku z powyzszym rozpatrzono wszystkie uwagi
zlozone do projektu planu ogélnego do dnia 05.02.2026r.

4.1. Charakterystyka zgloszonych uwag
Analiza zgloszonych uwag pozwala na wyodrebnienie nastepujacych kategorii tematycznych:
« Zmiana przeznaczenia terendéw - najwieksza grupa wnioskow dotyczyla zmiany
funkcji terenéw, szczegdlnie z:

— strefy SO (strefa otwarta) na strefe SJ (tereny wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowa) lub SN (strefa zieleni i rekreacji)

— strefy SN na strefe SJ w celu umozliwienia zabudowy mieszkaniowej lub
rekreacyjnej

+ Rozszerzenie obszaréw uzupetnienia zabudowy - wnioski o wlaczenie
okre$lonych dzialek do obszaréw przewidzianych pod zabudowe



Zmiana parametréw zabudowy - propozycje modyfikacji wysokosci budynkow,
intensywno$ci zabudowy, powierzchni zabudowy

Przeznaczenie pod konkretne funkcje - wnioski dotyczace terendéw ustugowych,
rekreacyjnych, gospodarstw rolnych

Korekty granic stref funkcjonalnych - dostosowanie przebiegu granic do
istniejacego stanu faktycznego z uwzglednieniem poszerzenia dzialalnoéci w tym
rolniczej (mozliwoé¢ rozbudowy gospodarstw) lub wlasnoSci gruntow

4.2. Rozklad przestrzenny uwag

Uwagi zglaszane byly w odniesieniu do obrebéw gminy:

Miejscowosé | Liczba uwag
Dziemiany 13
Kalisz 20
Piechowice 5
Radun 5
Trzebun 5
Schodno 1

Table 1: Rozklad przestrzenny zgloszonych uwag wedlug miejscowosci

5. Rozpatrzenie uwag

5.1. Kryteria rozpatrywania uwag

Zgloszone uwagi byly analizowane wedlug nastepujacych kryteriow:

1.

Zgodnosé z bilansem zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne -
obowiazek wynikajacy z Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Spéjnosé z dotychczasowag strukturg funkcjonalno-przestrzenng -
kontynuacja istniejacego zagospodarowania

Racjonalnosé¢ zagospodarowania terenu - ekonomiczne i spoleczne
uzasadnienie zmiany

Zgodnosé z celami rozwoju gminy - realizacja przyjetych kierunkéow polityki
przestrzennej

Uwzglednienie uwarunkowan srodowiskowych - ochrona wartoSci
przyrodniczych i krajobrazowych

5.2. Statystyka rozpatrzenia uwag



Na podstawie analizy dostepnej dokumentacji stwierdzono nastepujace proporcje
rozpatrzenia uwag;:

+ Uwagi uwzglednione - znaczna cze$¢ wnioskow zostala pozytywnie rozpatrzona,
szczegdlnie te dotyczace:

— rozszerzenia obszar6w uzupelienia zabudowy w zwartej strukturze
miejscowosci, ktore miescily sie w bilansie zapotrzebowania na nowe tereny
inwestycyjne o funkcji mieszkaniowej

— zmian przeznaczenia zgodnych z charakterem obszaru (np. tereny rekreacyjne
nad zbiornikami wodnymi)

— rozbudowy istniejacych funkcji (gospodarstwa rolne, cmentarze)
— korekt parametrow zabudowy w centrach miejscowoéci

« Uwagi nieuwzglednione - cze$¢ wnioskow nie mogla zostaé przyjeta z uwagi na:
— przekroczenie bilansu zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe

— sprzeczno$¢ z planowang funkcja publiczng terenu (np. planowane tereny
uslugowe stanowigce wlasnosé gminy)

— brak zgodno$ci z przyjetymi zalozeniami planistycznymi

+ Uwagi wymagajace uzgodnien - niektére rozpatrzenia s uzaleznione od
ponownego uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska

5.3. Ograniczenia wynikajace z bilansu terenow

Kluczowym czynnikiem wplywajacym na rozpatrzenie uwag bylo przestrzeganie bilansu
zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne. Zgodnie z Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. oraz
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 2758), sposéb obliczania zapotrzebowania zostal okreSlony w formulach
matematycznych.

Bilans zapotrzebowania uwzglednia:

e Prognozowana liczbe mieszkancow
e Istniejaca powierzchnie terenéw mieszkaniowych
¢ Planowane wskazniki zagospodarowania i intensywnos$ci zabudowy

e Maksymalng powierzchnie nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg

Z tego powodu cze$¢ wnioskdw, mimo zasadnoSci merytorycznej, nie mogla zostaé
uwzgledniona z uwagi na wyczerpanie dostepnego limitu powierzchni nowych terenow
inwestycyjnych.

6. Wnioski i rekomendacje

6.1. Ocena przebiegu konsultacji

Konsultacje spoleczne przeprowadzone w styczniu 2026 r. nalezy oceni¢ jako udane i
spelniajace swoja role w procesie planistycznym:



Wysoka frekwencja - w spotkaniu otwartym uczestniczylo 26 osbéb, a dyzury
projektanta cieszyly sie duzym zainteresowaniem.

Aktywny udziat mieszkancéw - zgloszono szereg merytorycznych uwag
dotyczacych réznych aspektow planu

Merytoryczny poziom dyskusji - mieszkancy wykazali znajomo$¢ problematyki
przestrzennej swojej gminy

Efektywna forma konsultacji - polaczenie spotkania otwartego z indywidualnymi

dyzurami projektanta umozliwilo zaré6wno ogolne zapoznanie sie z planem, jak i
szczegblowe omowienie indywidualnych kwestii

6.2. Gléwne obszary zainteresowania mieszkancow

Na podstawie zgloszonych uwag mozna wskazaé gldbwne obszary zainteresowania spolecznosci
lokalne;j:

1.

Mozliwosci zabudowy wtasnych nieruchomosci - mieszkancy chca znaé
mozliwo$ci zagospodarowania posiadanych dzialek

Funkcje rekreacyjne i turystyczne - duze zainteresowanie terenami nad
zbiornikami wodnymi oraz obszarami zieleni

Rozwédj zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej - wnioski o rozszerzenie
terenéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe i zagrodowe

6.3. Wplyw konsultacji na projekt planu

Konsultacje spoleczne mialy wplyw na ostateczny ksztaltt projektu planu ogélnego gminy:

Uwzgledniono cze$¢ zgloszonych uwag, co spowodowalo korekty w przeznaczeniu
terenow

Doprecyzowano parametry zabudowy w wybranych lokalizacjach

Rozszerzono obszary uzupelnienia zabudowy w zwartej strukturze miejscowosci we
wskazanych miejscach

Skorygowano projekt w zakresie terenow, dla ktérych rozpoczeto proces inwestycyjny
(zgloszenia budowy w okresie 1.09.2024 - 25.02.2026)

7. Podsumowanie

Konsultacje spoleczne dotyczace projektu planu ogoélnego gminy Dziemiany, przeprowadzone
w styczniu 2026 r., byly waznym elementem procesu planistycznego. Umozliwily one
bezposredni dialog miedzy projektantami, przedstawicielami urzedu gminy oraz
mieszkancami.

W ramach konsultacji zorganizowano:

Spotkanie otwarte (12.01.2026, godz. 16:00) z udzialem 26 0s6b

Dwa dyzury projektanta (12.01.2026, godz. 17:00-19:20 oraz 19.01.2026, godz.
16:00-18:40)

Mieszkancy zglosili szereg uwag dotyczacych glownie:



e Zmiany przeznaczenia terenow

e Rozszerzenia obszaréw zabudowy

¢ Parametrow zabudowy

e  Funkcji rekreacyjnych i turystycznych

Cze$¢ uwag zostala uwzgledniona, co wplynelo na ostateczny ksztalt projektu planu.
Nieuwzglednienie pozostalych wnioskow wynikalo przede wszystkim 2z ograniczen
bilansowych wynikajacych z przepisbw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przeprowadzone konsultacje potwierdzaja wysokie zaangazowanie mieszkancow gminy
Dziemiany w proces ksztaltowania polityki przestrzennej oraz $wiadcza o prawidlowej
realizacji wymagan ustawowych w zakresie partycypacji spoleczne;j.

8. Zalaczniki

«  Protokot ze spotkania otwartego z dnia 12 stycznia 2026 r.

«  Protokét z dyzuru projektanta z dnia 12 stycznia 2026 r. (godz. 17:00-19:20)
«  Protokét z dyzuru projektanta z dnia 19 stycznia 2026 r. (godz. 16:00-18:40)
« Lista obecnoéci uczestnikdw spotkania otwartego (26 os6b)

«  Wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycjami rozpatrzenia

Protokét sporzadzita:

Mariola Kowalkowska

Data sporzadzenia raportu: 11 marca 2026 r.



