REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
W GDANSKU

RDOS-Gd-W00.4220.367.2025.JK.2 Gdansk, dnia Ay .07.2025 r.
za dowodem doreczenia

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego — dalej k.p.a. (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), w zwiazku z art. 64 ust. 1 pkt 1,
ust. 3 i ust. 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko — dalej ustawa 00$ (t.j. Dz. U. 2 2024 r., poz. 1112 z péZn. zm.), na wniosek Wijta
Gminy Dziemiany, znak: RIO0S.6220.2.2025.RO z dnia 06.06.2025 r. (wptyw 11.06.2025 r.),
0 wyrazenie opinii w zakresie koniecznoéci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko oraz po przeanalizowaniu wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach wraz z zatgcznikami, w tym kartg informacyjng przedsiewziecia, zfozonego
przez Inwestoréw — Pana Lestawa Gajde oraz Panig Bozene Gajde,

postanawiam

I wyrazi¢ opini¢ o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
planowanego przedsigwzigcia pn.. ,Budowa szesciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych z wydzielenie dzialek budowlanych i drogi
dojazdowej wraz z towarzyszaca infrastrukturg na dziaice nr 493/5 w obrebie
ewidencyjnym Raduni, gmina Dziemiany”;

Il.  wskaza¢ na konieczno$¢ okredlenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
ponizszych warunkéw dotyczgcych etapu realizacji i eksploatacji przedsiewziecia:

1. prace budowlane prowadzi¢ poza okresem lggowym ptakéw, tj. od 1 marca
do 31 sierpnia; dopuszczalne jest rozpoczecie prac w ww. okresie, pod warunkiem
przeprowadzenia wizji terenowej poprzedzajgcej te prace oraz po potwierdzeniu
przez specjaliste ornitologa, iz przedmiotowy teren nie jest wykorzystywany
przez chronione gatunki ptakéw jako miejsce gniazdowania, co nalezy potwierdzi¢
wpisem w dokumentacji, np. wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego;

2. ucigzliwos¢ akustyczng, zwigzang z realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia
w sgsiedztwie terenéw chronionych akustycznie, minimalizowaé poprzez
prowadzenie prac budowlanych w porze dziennej (w godzinach 6.00-22.00);

3. dostosowa¢ przewidywane godziny wzmozonego ruchu samochodowego
zwigzanego z transportem materiatéw budowlanych, innych materiatéw i towaréw
zwigzanych z budowg, do biezacych warunkéw drogowych na trasie dojazdowej, tak
aby nie powodowa¢ sytuacji wymuszonych przestojéw i zatoréw na drogach
dojazdowych do placu budowy oraz dodatkowych utrudnien dla innych podmiotéw
dziatajgcych w otoczeniu inwestycji;

4. wykopy zabezpieczy¢ przed mozliwoécig przedostania sie do nich zanieczyszczen
zwigzanych z pracami budowlanymi;
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5. wykopy zabezpieczyé¢ np. ptotkiem z siatki herpetologicznej przed dostawaniem sie
do nich malych zwierzat, codziennie przed rozpoczeciem prac przeprowadzaé
kontrole wykopéw; uwiezione zwierzeta niezwtocznie przenie$¢ poza teren objety
pracami, na wiasciwe dla nich siedlisko; przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem
przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet
dezynfekowaé, prace prowadzone pod nadzorem przyrodniczym nalezy potwierdzi¢
wpisem w dokumentacji budowlanej;

6. konserwacje i naprawe maszyn pracujgcych na placu budowy prowadzi¢ poza jego
granicami, na terenach specjalnie do tego przygotowanych — na uszczelnionym
podtozu;

7. w celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego wyposazyé teren inwestycji
w sorbenty do ograniczania i usuwania ewentualnych rozlewéw olejowych;

8. w przypadku wycieku do $rodowiska substancji ropopochodnych: zabezpieczyé
wyciek przed przedostaniem sie do wéd powierzchniowych i gruntowych; zapewnié
sprawne usunigcie go z powierzchni wody lub gruntu oraz bezwzglednie zleci¢
usuniecie skazonej warstwy ziemi wyspecjalizowanemu odbiorcy;

9. do nasadzen wykorzysta¢ gatunki roslin rodzimych geograficznie i siedliskowo,
w tym pytko- i nektarodajnych.

UZASADNIENIE

W dniu 11.06.2025 . do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku
wplynat wniosek Wéjta Gminy Dziemiany znak: RI0S.6220.2.2025.RO z dnia 06.06.2025 r.
o wyrazenie opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
dia przedmiotowego przedsiewzigcia. Wniosek zawierat wymagane art. 64 ust. 2 ustawy oo$
zatgczniki, tj.:

1. wniosek o wydanie decyzji o rodowiskowych uwarunkowaniach;
2. karte informacyjng przedsiewziecia, zwang dalej ,KIP”;

3. informacje o braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
realizacji przedsiewziecia,

4. oswiadczenie Wéjta Gminy Dziemiany, ze Whioskodawca nie jest podmiotem zaleznym
od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktérej organem wykonawczym w rozumieniu
art. 24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym jest organ wtasciwy
do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy 00§, regionalny dyrektor ochrony $rodowiska wydaje
opinie dotyczgca obowigzku lub braku obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko dla planowanych przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2
ww. ustawy. Rodzaje tych przedsiewzie¢, zgodnie z art. 60 ww. ustawy, okreslone sg w § 3
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z péZn. zm.).

Opinie co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na S$rodowisko dla planowanego przedsiewziecia, mogacego potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na $rodowisko wydaje sie uwzgledniajac fgcznie kryteria, o ktérych mowa
w art. 63 ust. 1 ww. ustawy 008.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku, po dokonaniu analizy
przediozonej dokumentacji, w tym karty informacyjnej przedsiewzigcia stwierdzit, iz:

1. przedmiotowe przedsiewzigcie obejmowa¢ bedzie budowe szczeSciu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z wydzieleniem dziatek budowlanych i drogi
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dojazdowej wraz z towarzyszgcg infrastrukturg na dziatce nr 493/5 w obrebie ewidencyjnym
Radun, gmina Dziemiany;

2. przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie w granicach obszaru Natura 2000 Bory
tucholskie PLB220009 i Lipuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3. przedsiewzigcie objete przediozonym  wnioskiem kwalifikowane jest wediug
ww. Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. do grupy przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55
lit. b tiret pierwsze:

— zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Przez powierzchnig zabudowy rozumie sie ,powierzchnig terenu zajeta przez obiekty
budowlane oraz pozostala powierzchnie przeznaczong do przeksztalcenia, w tym
tymczasowego, w celu realizacji przedsigwzigcia”. W zwigzku z tym realizacja
Ww. przedsiewzigcia wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

4. w zwigzku z rodzajem i lokalizacjg przedsiewziecia, wykluczona jest mozliwosé
oddziatywania planowanego przedsiewzigcia na obszary potozone poza granicami Polski
zardwno na etapie realizacji, jak i eksploatacji. Nie zachodzg wiec przestanki
do przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko
w kontekscie transgranicznym.

Analizujac tacznie kryteria okreélone w art. 63 ust. 1 ww. ustawy 00$ oraz informacje
zawarte w karcie informacyjnej przedsigwzigcia tutejszy Organ wzigt pod uwage:

1. Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia

Przedsigwzigcie polega na budowie zespolu sze$ciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych na dzialce ewidencyjnej nr 493/5, potozonej w obrebie
Radun, gmina Dziemiany (woj. pomorskie), wraz z wydzieleniem dziatek budowlanych i budowg
wewnetrznej drogi dojazdowej oraz niezbednej infrastruktury technicznej i zagospodarowania
terenu.

Zakres przedsiewziecia obejmuje:

o budowe maksymalnie 6 budynkéw mieszkalnych (z mozliwoscig podpiwniczenia
do gtebokosci do 2,5 m, wysoko$¢ zabudowy do 9 m),

o budowe drogi wewnetrznej i zjazdéw na droge publiczna,
o wykonanie 12 miejsc postojowych,

o realizacje¢ $ciezek komunikacyjnych, taraséw, ogrodzen oraz elementéw malej
architektury,

e montaz pojemnikdw do selektywnej zbiorki odpadow komunalnych,

o budowe przytgczy: elektroenergetycznego, wodociggowego oraz  zbiornikow
na nieczystosci ciekfe.

Dziatka inwestycyjna nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w zwiazku z czym dalsze etapy realizacji inwestycji wymagaja uzyskania
decyzji o warunkach zabudowy, ktérej poprzedzeniem jest uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Etapy realizacji inwestycji
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Budynki mieszkalne realizowane bedg w technologii tradycyjnej murowanej (bloczek
betonowy, cegta) lub alternatywnie w technologii drewnianej. Proces budowy przewiduje pieé¢
podstawowych etapdw:

1. Stan zerowy - roboty ziemne, wykopy pod fundamenty, wykonanie taw fundamentowych,
instalacje podposadzkowe, izolacje termiczne i przeciwwilgociowe.

2. Stan surowy otwarty — wzniesienie $cian no$nych i dziatowych, wykonanie stropéw, wiezby
dachowej i pokrycia dachowego.

3. Stan surowy zamkniety — montaz stolarki okiennej i drzwiowe;.

4. Stan deweloperski — wykonanie elewacji, ocieplenie poddasza, instalacie wewnetrzne,
tynki, wylewki.

5. Stan wykonczeniowy (,pod klucz”) — montaz posadzek, ,biaty montaz”, flizy, malowanie.

Zuzycie zasobow i infrastruktura techniczna

o Energia elektryczna: zasilanie z sieci niskiego napiecia na podstawie umowy z operatorem
dystrybucyjnym.

» Woda: z projektowanych indywidualnych uje¢ wody.

o Scieki bytowe: gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodplywowych, z mozliwo$cia
ewentualnego uwzglednienia przydomowych oczyszczalni w przysztosci.

e Ogrzewanie: planowane sg instalacje centralnego ogrzewania z wykorzystaniem
niskoemisyjnych 2rbédet (gaz, olej opatowy, ekogroszek) lub nieemisyjnych zrodet
odnawialnych (pompy ciepta, fotowoltaika).

e« Gospodarka wodami opadowymi: splyw powierzchniowy w obrebie dziatki, z dachéw
i terenoéw utwardzonych, bez wprowadzania do odbiornikow zewnetrznych.

2. Usytuowanie przedsiewziecia

Planowane przedsiewzigcie zlokalizowane jest w miejscowosci Radun, na dziatce
ewidencyjnej nr 493/5, obreb Radun, gmina Dziemiany, powiat ko$cierski, wojewodztwo
pomorskie. Dziatka posiada bezposredni dostgp do drogi wojewddzkiej nr 235 (dz. nr 225/1,
obreb Radun). Najblizsza istniejgca zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w odlegto$ci okoto
100 m na pétnocny zachéd (dziatka nr 1/1, obreb Radun).

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dziatka spetnia
warunki pozwalajgce na wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

Najblizszy wodocigg gminny oraz sie¢ kanalizacji sanitarnej znajduje sie w odlegtosci
ok. 700 m na pétnocny wschéd, jednak ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych inwestycja
nie zostanie obecnie przytaczona do infrastruktury gminnej — planuje sie indywidualne ujecia
wody oraz szczelne zbiorniki bezodptywowe na $cieki.

Sasiedztwo dziatki inwestycyjne;:
e od potudniowego zachodu i péinocnego wschodu — grunty orne,
« od wschodu — droga wojewddzka,

e od poéinocnego zachodu — 11 dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

Powierzchnia dziatki nr 493/5 wynosi ok. 1,215 ha. Planowana powierzchnia zabudowy
i infrastruktury wyniesie:

e do 1200 m? — powierzchnia zabudowy budynkow,

o do 2070 m? - infrastruktura techniczna i komunikacyjna ($ciezki, miejsca postojowe,
tarasy, zjazdy, pojemniki na odpady itp.), co tgcznie daje wytgczenie 3270 m? powierzchni
biologicznie czynnej, tj. ok. 26,93% catkowitej powierzchni dziatki.
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Gleby wystepujgce na terenie inwestycji to gleby klasy V bonitacyjnej (grunty orne stabe),
sklasyfikowane w ewidenciji gruntéw jako: RV, Ps V, N. Sg to gleby o niskiej urodzajnosci, czesto
ubogie w substancje organiczna, nienadajgce sie do intensywnych upraw rolnych, przydatne
gtéwnie do uprawy zyta, tubinu, seradeli, a w latach mokrych réwniez ziemniakéw.

Flora

Na dziatce stwierdzono wystgpowanie typowych zbiorowisk antropogenicznych, gtéwnie
roslin ruderalnych i chwastow upraw polowych, takich jak: chwastnica jednostronna
(Echinochloa crus-galli), stoktosa zytnia (Bromus secalinus), tasznik pospolity (Capsella bursa-
pastoris), mlecz polny (Sonchus arvensis), oraz inne gatunki klasy Stellarietea mediae
(ro$linnos$¢ pél i miedz). Nie stwierdzono wystepowania ro$lin chronionych ani siedlisk cennych
przyrodniczo w granicach inwestycji.

Fauna

Nie stwierdzono obecno$ci nietoperzy. Zaobserwowano wystepowanie typowych
gatunkéw polnych, takich jak: sarna (Capreolus capreolus), nornica ruda (Myodes glareolus),
mysz polna (Apodemus agrarius).

Na obszarze inwestycji i w najblizszym otoczeniu zaobserwowano ptaki pospolite, m.in.:
skowronek zwyczajny (Alauda arvensis), mazurek (Passer montanus), trznadel (Emberiza
citrinella), $wiergotek polny (Anthus campestris), sdjka (Garrulus glandarius), sroka (Pica pica),
wrébel domowy (Passer domesticus), oknéwka (Delichon urbicum), bogatka (Parus major),
wrona siwa (Corvus cornix).

Nie stwierdzono obecnosci gniazd ptasich ani miejsc legowych w granicach inwestycji. Nie
zaobserwowano przedstawicieli herpetofauny. Zaobserwowano zerowanie m.in. os, trzmieli,
komaréw, motyli nocnych oraz wystgpowanie $limaka przydroznego (Xerolenta obvia). Nie
stwierdzono gniazd owadéw btonkoskrzydtych.

Biorgc pod uwage obecny sposéb zagospodarowania terenu oraz charakter
planowanego przedsigwziecia, zajecie wskazanego terenu przez obiekty mieszkaniowe nie
bedzie wigzac sig ze zniszczeniem siedlisk przyrodnich majgcych istotne znaczenia dla danego
rejonu. Nie zostanie réwniez zniszczona roslinno$¢ chroniona. W ramach realizacji inwestycji
nie dojdzie do wycinki drzew i krzewdw. Przedmiotowe przedsigwzigcie, z uwagi na swdj
charakter, w fazie eksploatacji nie bedzie wigza¢ sie z wystepowaniem istotnych emisji
i zanieczyszczen mogacych powodowaé oddziatywanie na elementy przyrodnicze. Drzewa
wystepujgce w sgsiedziwie inwestycji zostang zabezpieczone. Nie przewiduje sie réwniez
znaczgcego negatywnego wptywu przedmiotowej inwestycji na faune. Zwierzeta te w trakcie
realizacji i eksploatacji inwestycji najprawdopodobniej zmienig swoje dotychczasowe miejsca
bytowania. Ewentualny wptyw planowanej inwestycji zwigzany byé moze z wpadaniem matych
zwierzat do wykopow. W ramach minimalizowania mozliwego oddziatywania na zwierzeta.
Prowadzone wykopy beda codziennie kontrolowane w celu uwolnienia z nich ptazéw i innych
drobnych zwierzat. Uwigzione zwierzeta niezwlocznie nalezy przenosi¢ poza teren objety
pracami, na wiasciwe dla nich siedlisko, a uzywany do tego sprzet musi by¢ dezynfekowany.
Teren budowy zostanie takze wyposazony w sorbenty do ograniczania i usuwania rozlewéw
olejowych, ktére mogtyby dosta¢ si¢ na teren uzytkéw objetych przedmiotowg inwestycija.
W celu ochrony mogacej wystepowaé na terenie przedsiewzigcia populacji ptakéw, prace
budowlane prowadzone bedg poza ich okresem legowym, tj. poza okresem od 1 marca
do 31 sierpnia, lub po wykluczeniu przez specjaliste ornitologa legéw na tym terenie. Tutejszy
Organ zobowigzat rowniez Inwestora do stosowania w nasadzeniach roslin gatunkéw rodzimych
geograficznie i siedliskowo.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie w granicach obszaru Natura 2000
Prokowo PLH220080. Zgodnie ze Standardowym Formularzem Danych (aktualizacja: marzec
2024 r.) przedmiotami ochrony w obszarze Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 sa:
brodziec piskliwy Actitis hypoleucos, wiochatka Aegolius funereus, zimorodek Alcedo atthis,
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cyraneczka Anas crecca, cyranka Anas querquedula, krakwa Anas strepera, gegawa Anser
anser, czapla siwa Ardea cinerea, podgorzatka Aythya nyroca, bak Botaurus stellaris, puchacz
Bubo bubo, gagot Bucephala clangula, lelek Caprimulgus europaeus, rybitwa biatowgsa
Chlidonias hybridus, rybitwa czarna Chlidonias niger, bocian biaty Ciconia ciconia, bocian czarny
Ciconia nigra, btotniak stawowy Circus aeruginosus, siniak Columba oenas, derkacz Crex crex,
tabedz krzykliwy Cygnus cygnus, tabedz niemy Cygnus olor, dzieciot czarny Dryocopus martius,
kszyk Gallinago gallinago, kokoszka Gallinula chloropus, zuraw Grus grus, bielik Haliaeetus
albicilla, baczek Ixobrychus minutus, lerka Lullula arborea, nuroge$ Mergus merganser, szlachar
Mergus serrator, kania czarna Milvus migrans, kania ruda Milvus milvus, pliszka gorska Motacilla
cinerea, rybotdw Pandion haliaetus, trzmielojad Pernis apivorus, kormoran czarny
Phalacrocorax carbo sinensis, perkoz dwuczuby Podiceps cristatus, wodnik Rallus aquaticus,
rybitwa rzeczna Sterna hirundo, perkozek Tachybaptus ruficollis, samotnik Tringa ochropus
i dudek Upupa epops. Zagrozeniami dla obszaru sg m.in.: inne typy zabudowy, infrastruktura
sportowa i rekreacyjna, sporty i rézne formy czynnego wypoczynku rekreacji, uprawiane
w plenerze, wycinka lasu, osuszanie terenow ujsciowych i bagiennych, zabudowa rozproszona,
drapieznictwo, inne rodzaje praktyk lesnych, polowanie, regulowanie (prostowanie) koryt
rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych oraz drogi i autostrady.

Dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarnsku z dnia 31 marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015
r., poz. 1161), zmienionym zarzgdzeniem z dnia 27 czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2022
r., poz. 2612) zostat ustanowiony plan zadan ochronnych.

Z danych bedacych w posiadaniu tutejszego Organu (Dokumentacja Planu Zadanh
Ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 w wojewddztwie pomorskim
i kujawsko-pomorskim, Warszawa, 2012 r.) wynika, ze najblizszym zinwentaryzowanym
przedmiotem ochrony ww. obszaru Natura 2000 jest zuraw Grus grus i znajduje sie
on w odlegtosci ok. 620 m na potudniowy zachéd od dziatki inwestycyjnej. Zgodnie z ww.
Dokumentacjg PZO, brak jest powazniejszych zagrozen istniejacych. Jako potencjalne
zagrozenia wymienione sg: osuszanie mokradet (J02.01.02), chemizacja rolnictwa (A07), kolizje
z napowietrznymi liniami energetycznymi i elektrowniami wiatrowymi (D02.01.01, C03.03).
Z uwagi na fakt, ze przedsiewziecie realizowane bedzie wylgcznie w granicach dziatki nr 493/5,
obreb Radun, a charakter inwestycji nie wpisuje sie¢ w ww. zagrozenia, nie dojdzie
do pogorszenia stanu ochrony zurawia. Analiza projektu zarzadzenia w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych oraz sprecyzowanego przez Wnioskodawce zakresu przedsiewziecia
nie wykazuje, aby planowana inwestycja byta sprzeczna z celami ochrony.

Innymi najblizej potozonymi obszarami Natura 2000, w promieniu 5 km od planowanej
inwestycji, sa:

- ok. 0,9 km na potudniowy-wschéd Mtosino Lubnia PLH220077;

- ok. 3,7 km na potudniowy-wschod Wielki Sandr Brdy PLB220001.

W opinii tutejszego Organu planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywaé
na obszary Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia oraz charakter i zakres
planowanej inwestycji, nie spowoduje ona utraty powierzchni ani fragmentacji siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat chronionych w granicach obszarow
Natura 2000. Lokalizacja przedsiewziecia wyklucza réwniez jego wptyw na warunki ekologiczne
ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw
chronionych w granicach ww. obszaréow Natura 2000, nie zaburzy integralno$ci poszczegélnych
obszardéw Natura 2000 ani sieci Natura 2000 jako catosci. Inwestycja nie wptynie na realizacje
celéw dziatann ochronnych oraz tymczasowych celéw ochrony. Tym samym nie jest wiec
konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w granicach Lipuskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu. Dla OChK w wojewédztwie pomorskim, w tym dla Lipuskiego OChK
obowigzuje Uchwata Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016
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roku w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim (Dz. U. Woj.
Pom. z 2016 r., poz. 2942 z p6Zn. zm.).

Zgodnie z § 5 pkt 2 ww. uchwaty na terenie Obszaréw Chronionego Krajobrazu obowigzuje
zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko. Jednakze zakaz ten zgodnie z § 7 ust. 2 ww. uchwaly ,nie dotyczy realizacji
przedsigwziec potencjalnie moggcych znaczgco oddzialywac na Srodowisko, dla ktérych organ
ochrony Srodowiska stwierdzil brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziafywania
przedsiewziecia na Srodowisko”.

Tut. organ uznat, ze ze wzgledu na zakres oraz zasieg planowanej inwestycji planowane
przedsigwzigcie nie bedzie oddziatywaé na ekosystemy chronione w Lipuskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu.

Innymi najblizej potozonymi obszarami objetymi ochrong na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (). Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 z p6Zn. zm.) s3;

- ok. 0,02 km na wschéd otulina Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego;

- ok. 0,19 km na zachéd Pétnocny — Czes$é Zachodnia Obszar Chronionego
Krajobrazu;

- ok. 1,75 km na zachéd Zaborski Park Krajobrazowy.

Realizacja inwestycji w sposéb przedstawiony w karcie informacyjnej przedsiewziecia nie
narusza przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Majgc powyzsze
na uwadze, stwierdza sig¢ brak koniecznosci sporzadzenia raportu w zakresie oddziatywania
ww. przedsiewziecia na elementy przyrodnicze.

Przedmiotowe przedsigwzigcie znajduje si¢ w obszarze korytarza ekologicznego Bory
Tucholskie GKPn-16. W ocenie tutejszego organu, nie przewiduje si¢ by planowana inwestycja
mogia znaczgco wptyna¢ na drozno$¢ przedmiotowego korytarza, poniewaz planowane
przedsiewzigcie nie zmienia sposobu zagospodarowania terenu. Przedsigwziecie nie naruszy
tras migracyjnych zwierzyny, nie ograniczy dostepu do wod i swobody przemieszczania.

Jednoczesénie tutejszy Organ zaznacza, ze decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
nie zastepuje zezwolenia w trybie art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkow, ptoszenie lub przenoszenie gatunkéw
znajdujgcych sie pod ochrong nalezy zatem uzyskaé zezwolenie w trybie art. 56 ww. ustawy.

3. Rodzaj i skale mozliwego oddziatywania na elementy Srodowiska zaréwno na etapie
realizacji przedsiewziecia jak i jego funkcjonowania

Na etapie realizacji planowanego przedsiewzigcia — budowy budynkéw mieszkalnych
wraz z infrastrukturg — oddziatywanie na srodowisko bedzie miato charakter krotkotrwaty, lokalny
oraz ustepujacy po zakoriczeniu prac budowlanych.
Emisja do powietrza

Gtownym Zrodiem emisji zanieczyszczen do powietrza bedg silniki spalinowe pojazdéw
i sprzgtu budowlanego, wykorzystywanego do robét ziemnych, transportu materiatéw i prac
montazowych. Spaliny bedg zawieraty m.in. tlenki wegla (CO, CO,), tlenki azotu (NOy), zwigzki
weglowodorowe (w tym benzo(a)piren), czastki state i zwigzki ofowiu.

Skiad i intensywnos¢ emisji bedg uzaleznione od rodzaju i stanu technicznego urzadzen,
rodzaju paliwa oraz warunkéw eksploatacyjnych. Zanieczyszczenia te bedg mieé charakter
emisji niezorganizowanej, o zmiennej intensywnosci w czasie. Dodatkowym Zrédtem emisji
bedzie tzw. emisja wtdrna pytu (unos kurzu z powierzchni terenu) wywotana ruchem pojazdéw
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po niezwigzanych nawierzchniach. Oddziatywanie ograniczy sie do terenu inwestycji i bedzie
krétkookresowe oraz w petni odwracalne.
Emisja hatasu

Zrédtem hatasu podczas realizacji inwestycji bedzie praca cigzkiego sprzetu budowlanego
oraz transport materiatéw. Gtéwne urzadzenia emitujgce hatas to m.in.:

e spychacz — poziom emisji akustycznej ok. 87 dB(A),
o koparka — poziom emisji ok. 86 dB(A).

Szacuje sig, ze $redni 8-godzinny poziom hatasu na placu budowy nie przekroczy
dopuszczalnych norm hatasu $rodowiskowego, a jego wplyw ograniczony bedzie przestrzennie
i czasowo. Po zakonczeniu budowy emisje hatasu ulegng wyeliminowaniu.

Ryzyko awaryjne

Na etapie prac budowlanych istnieje ryzyko wystagpienia zdarzen losowych, takich jak
rozlew paliw lub ptyndéw eksploatacyjnych ze sprzetu i pojazdéw. Potencjalne zanieczyszczenia
beda miaty charakter incydentalny i lokalny. W przypadku wdrozenia podstawowych procedur
bezpieczenstwa i zabezpieczen (sorbenty, zabezpieczona strefa tankowania, monitoring stanu
technicznego sprzetu) ryzyko ich oddziatywania na srodowisko zostanie zminimalizowane.
Etap eksploatac;ji

W fazie eksploatacji budynki bedg zaopatrzone w instalacije grzewcze zasilane
niskoemisyjnym paliwem (gaz, olej opatowy, ekogroszek) lub energia odnawialng (np. pompy
ciepta, fotowoltaika). Planuje si¢ zastosowanie urzadzen o niskiej mocy cieplnej, ktére — zgodnie
z § 2 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 2 lipca 2010 r. w sprawie instalacji
wymagajgcych zgtoszenia — nie wymagajg uzyskania pozwolenia na emisje ani zgtoszenia
do organu ochrony $rodowiska.

Gospodarka sciekami i odpadami

Zgodnie z wartosciami referencyjnymi zawartymi w Krajowym Programie Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych, przecietne zuzycie wody i produkcja $ciekéw socjalno-bytowych wynosi
okoto 4,5 m®osobe/miesigc. Przy zatozeniu eksploatacji przez maksymalng liczbe
uzytkownikéw, taczna ilodé Sciekdw nie przekroczy 1296 m? rocznie.

Charakterystyka $ciekdw bedzie typowa dla sciekow komunainych:
e zawiesina ogoélna: 2—15 mg/dm?,
e ChZT (chemiczne zapotrzebowanie tlenu). 50-1000 mg O,/dm?,
o BZT; (biochemiczne zapotrzebowanie tlenu): 150-500 mg O,/dm?3.

Scieki bedg gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i okresowo
wywozone do gminnej oczyszczalni Sciekéw przez uprawniony podmiot. Nie przewiduje sie
wytwarzania Ssciekéw technologicznych.

W trakcie budowy szeéciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych powstang odpady
typowe dla prac budowlanych i montazowych. Przewiduje sie m.in.:

e Odpady budowlane i rozbiérkowe (kod 17 01, 17 02, 17 03, 17 04), w tym:

o gruz betonowy i ceglany,

o opakowania po materiatach budowlanych (np. folia, karton, palety),

o ztom stalowy i odpady z drewna konstrukcyjnego,

o niewielkie ilosci odpadéw niebezpiecznych (np. opakowania po farbach, klejach).
o Odpady komunalne z zaplecza socjalnego budowy (kod 20 03 01).

Zagospodarowanie: Odpady beda gromadzone selektywnie w kontenerach dostosowanych
do rodzaju odpadow i przekazywane firmom posiadajgcym stosowne zezwolenia. Nie
przewiduje sie¢ powstawania odpaddw o znacznej toksyczno$ci ani zagrozenia dla $rodowiska
gruntowo-wodnego.
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Etap eksploatacji przedsiewziecia:
W fazie uzytkowania budynkéw powstawaé bedg gtéwnie:
¢ Odpady komunalne zmieszane i segregowane (kod 20 03), w tym:
o odpady biodegradowalne, tworzywa sztuczne, papier, szkto, metale,
o odpady wielkogabarytowe i elektroodpady — sporadycznie.

Zagospodarowanie: Odpady komunalne bedg odbierane przez gminny system gospodarki
odpadami. Przewidziano selektywng zbiérke odpadéw u zrédta. Scieki bedg wywozone przez
uprawniony podmiot do czasu ewentualnego podtgczenia do sieci kanalizacyjnej.

W ramach planowanego przedsigewzigcia przewiduje sie¢ powierzchniowe odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki inwestycyjnej. System odwodnienia zostanie
zorganizowany w sposéb umozliwiajgcy splyw woéd do gruntu na terenie wtasnym, bez
odprowadzania ich poza obszar inwestycji oraz bez ingerencji w istniejgce cieki wodne
i odbiorniki zewnetrzne.

Wody opadowe z dachéw budynkéw, zgodnie z obowigzujgcg praktykg, traktowane
sg jako wody czyste, bez istotnego tadunku zanieczyszczen. Wody z utwardzonych nawierzchni
(drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, tarasy, dojécia) bedg zawieraé niewielkie ilosci
substancji zanieczyszczajgcych — gtéwnie zawiesin ogélnych i $ladowych ilosci weglowodoréw
— wynikajgce z okazjonalnego ruchu pojazdéw osobowych i prac pielegnacyjnych.

e zawiesina ogdlna: nie wiecej niz 100 mg/dm?,

» weglowodory ropopochodne: nie wiecej niz 15 mg/dm?,
Planowane powierzchniowe zagospodarowanie wod opadowych — przy zapewnieniu
odpowiednich spadkow terenu, retencji powierzchniowej (np. w zagtebieniach terenu)

i ograniczonej skali zabudowy — nie spowoduje zagrozenia dla woéd gruntowych, ani dla
srodowiska wodnego.

W celu ograniczenia potencjalnych, negatywnych skutkéw planowanego przedsiewziecia
na $rodowisko, inwestor przewiduje szereg dzialan zabezpieczajgcych, technicznych
i organizacyjnych:

I. Ochrona gruntu i wéd przed zanieczyszczeniem

o W trakcie realizacji inwestycji wykorzystywany bedzie wytacznie sprawny technicznie
sprzet budowlany i transportowy, spetniajgcy normy w zakresie emisji spalin i hatasu,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

o W przypadku sytuacji awaryjnych (np. wyciekéw olejow lub ptynéw eksploatacyjnych),
zanieczyszczona warstwa gruntu zostanie niezwiocznie usunigta i przekazana
uprawnionemu podmiotowi do unieszkodliwienia. Zastosowane zostang $rodki sorpcyjne
i pojemniki do zbierania skazonej gleby.

o Skiadowanie podrgcznych zapaséw paliwa oraz ewentualne naprawy awaryjne maszyn
beda prowadzone wyltgcznie w miejscach zabezpieczonych przed wyciekiem oraz
zanieczyszczeniem wod i gleby.

o Paliwa i $érodki chemiczne bedg przechowywane w szczelnych pojemnikach,
posiadajgcych atesty i spetniajgcych normy w zakresie ochrony przeciwpozarowej
i ochrony $rodowiska.

Il. Organizacja placu budowy

o Teren budowy zostanie zorganizowany z uwzglednieniem zaplecza socjalno-
technicznego, wytacznie w granicach dziatki inwestycyjnej. Tymczasowe obiekty
(np. wiaty, barakow6z) nie przekroczg powierzchni 35 m2.

e Teren prac zostanie zabezpieczony przed dostepem oséb postronnych.

o Wierzchnia warstwa gleby (humus) zostanie zdjgta i zabezpieczona w pryzmach,
a po zakoriczeniu rob6t rozplantowana ponownie na terenie inwestycji.
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Ill. Harmonogram i organizacja robét budowlanych

o Prace budowlane prowadzone bedg wytgcznie w porze dziennej, aby ograniczyé
ucigzliwosci hatasowe dla otoczenia.

o W ramach realizacji inwestycji zostanie wdrozony szczegétowy plan i harmonogram
robot, ktéry uwzgledni zasady ochrony $rodowiska oraz procedury postepowania
w sytuacjach awaryjnych.

¢ Prace ziemne zwigzane z wykonaniem instalacji (woda, energia, zbiornik na scieki) bedg
— W miare mozliwosci — realizowane bez uzycia ciezkiego sprzetu.

IV. Ochrona przed hatasem

o« Hatas emitowany przez urzgdzenia budowlane (np. spychacze, koparki) bedzie
kontrolowany. Sprzet przekraczajgcy normy hatasu nie bedzie dopuszczony do pracy.

e Prace bedg wykonywane wytgcznie w godzinach dziennych, aby zminimalizowaé
ucigzliwosci akustyczne dla sgsiednich nieruchomosci.

V. Gospodarka odpadami

o Powstajgce podczas budowy odpady bedg selektywnie gromadzone w oznakowanych
kontenerach, a nastgpnie przekazywane do zagospodarowania wylgcznie podmiotom
posiadajgcym stosowne zezwolenia, zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (Dz.U. z 2023 r. poz. 15687).

o Odpady niemozlwe do odzysku zostang skierowane do unieszkodliwienia
na skfadowisko.

VI. Gospodarka $ciekowa na etapie realizacji

o Scieki socjalno-bytowe powstajace w czasie budowy beda gromadzone w toaletach
przenosnych, a nastepnie regularnie wywozone przez uprawniony podmiot do gminnej
oczyszczalni sciekow.

VII. Materiaty budowlane

o W trakcie prac stosowane bedg wylgcznie materiaty posiadajagce wymagane atesty
i dopuszczenia do stosowania w budownictwie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa.

VIll. Rekompensata przyrodnicza

o« Ewentualne, przypadkowe uszkodzenia ro$linnosci towarzyszacej zostang
zrekompensowane przez wykonanie nowych nasadzen roslinnosci rodzime;j,
w lokalizacji uzgodnionej z organem gminy lub wtascicielem terenu.

Przedsigwzigcie na etapie budowy i eksploatacji nie wplynie znaczgco negatywnie
na pogtebianie zmian klimatycznych. Ponadto nie przewiduje sig, aby klimat i jego zmiany miaty
znaczgcy wptyw na funkcjonowanie przedmiotowego przedsiewziecia. Inwestycja nie
wprowadza tez zagrozenia wystgpienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej w trakcie
prowadzenia jej eksploataciji.

Teren inwestycyjny nie znajduje sie¢ na obszarze o krajobrazie majgcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne. Z uwagi na powyzsze realizacja i eksploatacja
inwestycji nie bedzie stwarzata zagrozenia dla ww. obszaréw

Planowane przedsiewzigcie nie zalicza sie do zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowe] w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pézn. zm.).

Nie zachodzi prawdopodobienstwo oddziatywania transgranicznego przedsiewziecia.

Podsumowujgc, tutejszy Organ po dokonaniu analizy powyzszych uwarunkowan, w tym
miejsca usytuowania przedsiewziecia, a takze jego mozliwego oddzialywania na érodowisko
wyrazit opinig, iz nie bedzie konieczne przeprowadzenie oceny oddzialywania
przedsiewziecia na s$rodowisko. Stwierdzajgc brak potrzeby przeprowadzenia oceny
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oddziatywania na $rodowisko dla planowanego przedsigwziecia organ uwzglednit skale
przedsigwziecia, wielko$¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze rodzaj
i skale mozliwego oddziatywania inwestycji.
Wobec powyzszego p(sianoWTSnuiak na wstepie.
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