‘ Dziemiany, dnia 22 marca 2018 r.
RI0S.6733.1.2.2018.JE

Decyzja |

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4, ust. 2 pkt 1, art. 50, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52, 53 oraz art. 54 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz.
778), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — kodeks postepowania administracyjnego (t. j.: Dz.

U. z 2017 r. poz. 1257), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 31.01.2018 r. (wptyw. dn. 02.03.2018 r.) Gminy
Dziemiany, ul. 8 Marca 3, 83-425 Dziemiany,

ustalam lokalizacje inwestycji celu publicznego

1. Rodzaj inwestycji oraz jej funkcja:

Zabudowa ustugowa z zakresu ustug oswiaty. Rozbudowa i przebudowa budynku szkoty podstawowe;j
w Dziemianach, polegajaca na:

- rozbidrce istniejgcego tacznika budynku szkoty podstawowej z budynkiem gimnazjum i halg sportowg
- budowa w miejscu rozebranego fgcznika budynku o trzech kondygnacjach nadziemnych stanowigcego
obiekt z salami lekcyjnymi, zespotami toalet, pokojem nauczycielskim, salami informatycznymi oraz
komunikacja, przystosowany dla 0séb niepetnosprawnych — wraz z niezbednymi instalacjami i urzadze-
niami. '

Lokalizacja inwestycji na dziatkach oznaczonych nr 43/2 i 42/11, w obrebie Dziemiany, gm. Dziemia-
ny.

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepiséw szczegdlnych.

2.1. Linia zabudowy: lokalizacja obiektu przewidzianego do rozbudowy i przebudowy zostata okreslona
graficznie i opisowo na zatgczniku graficznym do decyzji

2.2. Powierzchnia terenu objetego wnioskiem: ok. 1,0 ha

2.3. Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy: nie ustala sie, maksymalna powierzchnia
nowego budynku: 800 m?.

2.4. Szerokos¢ elewacji frontowej budynku — nie okresla si¢ |
2.5. Wysokos$¢ zabudowy nowego budynku: maksymalnie 16,0 m

2.6. Geometria dachu: dach dwuspadowy, symetryczny, z naczétkami i licznymi wykuszami o na-
chyleniu potaci w granicach 33-40°, kierunek kalenicy gtéwnej — podtuzny w stosunku do osi pro-
jektowanego budynku

2.7. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sie, zaleca sie zastosowanie zieleni niskiej —
trawniki, krzewy na powierzchni minimum 100 m?, oraz zieleni wysokiej ozdobnej — sktadajacej sie z drzew
rodzimych gatunkéw jak dab, buk, brzoza, akacja, sosna, swierk —w ilosci minimalnej 20 szt

3. Warunki ochrony érodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej:

3.1. Przedsiewziecie polegajace na rozbudowie i przebudowie budynku szkoty podstawowej, nie kwalifikuje
sie wg Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r., w sprawie przedsiewzie¢ moggcych zna-
czaco oddziatywaé na érodowisko (t. j.: Dz.U. 2016 poz. 71) - do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub moga-
cych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

3.2. W rejonie lokalizowanej inwestycji wystepuja ograniczenia wynikajace z potozenia dziatek na terenie Lipu-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w otulinie Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego oraz w obszarze Natura



2000 ,Bory Tucholskie” PLB220009. Projekt budowlany winien spefnia¢ wymogi okreslone Uchwatg Nr
259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r w sprawie obszaréw chronionego krajo-
brazu w wojewddztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 80, poz. 1455). W zwigzku z powyzszym nalezy spetnic¢
nastepujace warunki:

% realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow obszaru
Natura 2000 ,,Bory Tucholskie”, na etapie jej projektowania i realizacji nalezy zapewni¢ warunki nie-
zbedne do ochrony siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk tych obszarow.

3.3. W wyniku analizy zarzadzer: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku i Regionalnego Dy-
rektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2015 roku, poz.
1161 — dot. obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie), w sprawie ustanowienia planu zadar ochronnych na terenach
Natura 2000 ustalono, ze dla lokalizacji planowanego przedsiewziecia nie przewidziano dodatkowych zadan
ochronnych w zakresie ochrony srodowiska, a zamierzenie inwestycyjne nie bedzie znaczaco negatywnie oddzia-
tywaé na obszary Natura 2000 Bory Tucholskie. Po przeprowadzeniu ogledzin terenu przeznaczonego pod rozbu-
dowe i przebudowe budynku szkoty, tutejszy organ stwierdzit, ze planowane przedsiewziecie przy zachowaniu
ustalonych warunkéw zabudowy nie spowoduje utraty powierzchni i fragmentacji siedlisk gatunkéw ptakow
chronionych w granicach ww. obszaru Natura 2000, z wykluczeniem réwniez posredniego oddziatywania na wa-
runki ekologiczne ostoi. Tym samym realizacja inwestycji nie pogorszy stanu ochrony gatunkow ptakoéw i nie
zaburzy integralnosci obszaru Natura 2000, ani sieci Natura 2000 jako cafosci. Nie jest wigc konieczne przepro-
wadzenie oceny w trybie art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodo-
wisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowi-
sko. Wobec powyiszego, przedsiewziecie nie bedzie sprzeczne z ustaleniami zawartymi w zarzadzeniach Regio-
nalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska cytowanych wyzej.

Planowana inwestycja na etapie realizacji i eksploatacji:

- nie wpisuje sie w przewidziane zagrozenia dla tego obszaru, wymienione w standardowym formularzu
danych,

- nie bedzie oddziatywa¢ na jakiekolwiek obszary chronione Natura 2000 i na obiekty ochrony, dla ktérych
zostaly one stworzone.

3.4. Dziatki nr 43/2 i 42/11, obreb Dziemiany, objete decyzja nie wymagaja wytaczenia z uzytkowania rolni-
czego.

3.5. Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego: dziatki objgte wnioskiem nie lezg w strefie
ochrony konserwatorskiej. W przypadku wykonywania robét ziemnych obowigzujg zapisy art. 32 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568).

4. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

4.1. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji: dojazd do obiektéw szkolnych, w tym do czesci
objetej projektem rozbudowy i przebudowy — istniejgce dwa zjazdy oraz dojscia z drogi publicznej - ulicy
Wyzwolenia — dz. nr 50/6.

4.2. Spos6b gospodarowania odpadami statymi: przechowywanie w przystosowanych do tego pojemnikach
— obowiazuje segregacja odpaddw zgodnie z zasadami obowigzujacymi w gminie Dziemiany

4.3. Zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekdéw — istniejace przytacza do sieci gminnych - wodociggowej
i kanalizacyjnej — mozliwe przebudowy przytaczy

4.4. Zaopatrzenie w energie cieplng do ogrzewania obiektu i zaopatrzenia w cieptg wode uzytkowg — ko-
ttownia wfasna na paliwo state spalane w niskoemisyjnych urzadzeniach, istniejace panele solarne lub
pompa ciepfa.

4.5, Zaopatrzenie w energie elektryczna: istniejgce przytacze z sieci elektroenergetycznej ENEGA Gdansk.
4.6. Odprowadzenie wéd opadowych — zagospodarowania na obszarze dziatek objetych decyzja.

5.0. Ochrona interesow osoéb trzecich:

Rozbudowe i przebudowe budynku szkoty nalezy projektowa¢, budowac i eksploatowaé w sposéb okreslony
w przepisach, w tym techniczno — budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej zapewniajgc
ochrone uzasadnionych intereséw oséb trzecich (zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Bu-
dowlane, z uwzglednieniem ochrony przed:

- pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycz-
nej, srodkéw tacznosci, dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczer: przeznaczonych na pobyt ludzi,

- ucigzliwoéciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie



- Zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

6. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji: dziatki nr 43/2 i 42/11, obreb Dziemiany, teren objety wnio-
skiem oznaczono na mapie zasadniczej do celow informacyjnych w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1
do niniejszej decyz;ji. ,

Uzasadnienie
Z wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wystapit inwestor. Wnio-
sek zawierat wszystkie dokumenty wymienione w art. 52 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami).
Niniejsza decyzja spetnia wymagania inwestora zawarte we wniosku. Niniejsza inwestycja nie wymaga uzy-
skania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia.
Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i
nieleéne.
Zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami), nie mozna odmowi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicz-
nego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi. Przepis art. 1 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. ,w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia sie zwtaszcza: wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory archi-
tektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspofczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb nie-
petnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wfasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa
panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szcze-
gdinosci sieci szerokopasmowych”) nie moze stanowi¢ wytgcznej podstawy odmowy ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego
Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
W zwigzku z powyzszym postanowitem jak w sentenciji.
Niniejsza decyzja:
- nierodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien oséb trzecich,

- traci waznos¢ w przypadkach okreslonych w art. 65 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym,

- nie wywotuje skutkéw, o ktérych mowa w art. 36 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadédw poniesionych w

zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Majgc na uwadze przepis art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Urzad
Gminy Dziemiany informuje, ze zawiadomi o niniejszej decyzji w formie obwieszczenia na tablicy ogtoszen w
siedzibie Urzedu Gminy w Dziemianach, oraz o zamieszczeniu na stronie internetowej www.bip.pl w czesci
dotyczgcej gminy Dziemiany w okresie od 26-03-2018 r. do 10-04-2018 .

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwo-
tawczego w Gdansku za posrednictwem Wéjta Gminy Dziemiany w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa wniesienia odwotania
od niniejszej decyzji Wojta Gminy Dziemiany. Z dniem doreczenia Wojtowi Gminy Dziemiany o$wiadczenia o
zrzeczeniu sie prawa wniesienia odwofania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, ze strona
nie bedzie jej mogta zaskarzy¢ do sgdu administracyjnego.

Zatgczniki:
1. Zatgcznik graficzny decyzji nr 1 — mapa zasadnicza do celow informacyjnych w skali 1:1000, na kté-
rej zaznaczono linie rozgraniczajgce teren*mwesty ji. \\
2. Analiza uwarunkowan istniejgcych. '
Otrzymuja: {7y
1. Gmina Dziemiany |
2. strony postepowania |
3. a/a
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Zatacznik do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwe-
stycji celu publicznego

Analiza uwarunkowan istniejacych, majaéVch wptyw ha wnioskowana inwestycje

1. Przedmiot inwestycji.
Zabudowa ustugowa z zakresu ustug oswiaty. Rozbudowa i przebudowa budynku szkoty podstawowe;j
w Dziemianach, polegajgca na:
- rozbidrce istniejgcego tacznika budynku szkoty podstawowej z budynkiem gimnazjum i halg sportowa
- budowa w miejscu rozebranego tgcznika budynku o trzech kondygnacjach nadziemnych stanowigcego
obiekt z salami lekcyjnymi, zespotami toalet, pokojem nauczycielskim, salami informatycznymi oraz
komunikacja, przystosowany dla oséb niepetnosprawnych — wraz z niezbednymi instalacjami i urzadze-
niami.
Lokalizacja inwestycji na dziatkach oznaczonych nr43/2i42/11, w obrebie Dziemiany, gm. Dziemiany.
2. Stan faktyczny i prawny
Whnioskowana inwestycja — rozbudowa i przebudowa budynku szkoty podstawowej planowana jest na
dziatkach potoznych w obrebie Dziemiany, na powierzchni ok. 1,00 ha. Dziatki te stanowig tereny zabudo-
wane ozn. Bi, Bz. Teren wnioskowanej lokalizacji nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego. Nie zachodzi potrzeba wytgczenia dziatek z produkcji rolnej. Funkcja dziatek
nie ulega zmianie. Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej.

3. Uwarunkowania przyrodnicze i Srodowiskowe, infrastruktura techniczna, wnioski

3.1. Przedsigwzigcie polegajace na rozbudowie i przebudowie budynku szkoty podstawowej, nie kwalifikuje
sie wg Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r., w sprawie przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywaé na srodowisko (t. j.: Dz.U. 2016 poz. 71) do przedsiewzie¢ moggacych zawsze lub moga-
cych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

3.2. W rejonie lokalizowanej inwestycji wystepujg ograniczenia wynikajgce z potozenia dziatek na terenie
Lipuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w otulinie Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego oraz w obsza-
rze Natura 2000 ,Bory Tucholskie” PLB220009. Projekt budowlany winien spetnia¢ wymogi okreslone
Uchwatg Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 80, poz. 1455).

Niniejsza inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia.

3.3. Istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla planowanego zamierzenia budowlanego.

3.4. Zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zmianami), nie mozna odmowi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego,
jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest mozliwe, poniewaz jest spetniony
warunek okreslony w art. 61 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie wyste-
puja przeciwwskazania wynikajgce z przepiséw szczegdlnych.
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