WOJT GMINY
DZIEMIANY

Woj. pomorskie Dziemiany, dnia 04.03.2026 r.

R10S.6220.1.7.2025.5C

DECYZIA

o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 572), w zwigzku z art. 71, art. 75 ust. 1
pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz.
1112 ze zm.), a takze na podstawie § 3 ust. 1 pkt 54 lit. a rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 26 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku Anny i Ryszarda

Wroblewskict ) ) reprezentowanych przez petnomocnika
Radostawa Kreft, - az dziatajac w oparciu o:
e opinie Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koscierzynie - nr

SZNS.9022.433.2025.MS z dnia 30.05.2025 r.,

e opinig Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku, zawarts w
postanowieniu znak: RDOS-Gd-W00.4220.291.2025.DN.2 z dnia 20.06.2025 r.

¢ opinig Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Chojnicach
~nr GC.z25.4901.90.2025.PG z dnia 14 listopada 2025 r.,

¢ karte informacyjng przedsiewziecia polegajgcego na budowie 17 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojgcych w  wydzieleniem dziatek budowlanych i drogi
dojazdowej wraz z towarzyszaca infrastruktura na dziatlce nr 196/19 w obrebie
ewidencyjnym Dziemiany, gmina Dziemiany, powiat koscierski, wojewodztwo pomorskie,

Wéjt Gminy Dziemiany

orzeka

. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dia
przedsigwzigcia pn.: ,Budowa siedemnastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojgcych z wydzieleniem dziatek budowlanych i drogi dojazdowej wraz z
towarzyszqcq infrastrukturq na dziatce nr 196/19 w obrebie ewidencyjnym Dziemiany,
gmina Dziemiany”.

IIl. Okresli¢ nastepujace Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia — istotne
warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji, eksploatacji lub uzytkowania oraz
likwidacji przedsiewziecia:

1. Warunki dotyczace etapu realizacji przedsiewziecia:

1) Projekt budowlany winien zaktadaé rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne minimalizujgce oddziatywanie na $rodowisko zaréwno w fazie realizacji
jak i eksploatacji, w szczegdlnosci:
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a) prace ziemne i budowlane prowadzi¢ poza okresem rozrodu i migracji pfazéw, tj.
poza okresem od 1 marca do 15 paZdziernika oraz poza okresem legowym ptakéw,
tj. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia; dopuszcza sig prowadzenie prac w ww.
okresach po wykluczeniu przez specjalistg herpetologa migracji i rozrodu ptazéw
oraz przez specjaliste ornitologa legéw ptakéw, co nalezy potwierdzi¢ wpisem do
protokotu z nadzoru przyrodniczego;

b) podczas prowadzenia wykopdw zabezpieczy¢ plac robét piotkiem z siatki
herpetologicznej przed przedostaniem sie do wykopéw matych zwierzat;
kazdorazowo przed przystgpieniem do dalszych prac przeprowadza¢ kontrole
wykopdw; uwigzione zwierzgta niezwtocznie przenies¢ poza teren objety pracami,
na wiasciwe dla nich siedliska; przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika
oraz przy uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowa;
wyniki nadzoru potwierdzi¢ w protokole z nadzoru przyrodniczego;

c) przed rozpoczgciem prac budowlanych wygrodzi¢ ptotkiem z siatki herpetologicznej
poéinocng oraz wschodnig granice dziatki, w celu uniemozliwienia migracji ptazéw na
teren budowy;

d) drzewa rosngce w sgsiedztwie planowanych prac, przeznaczone do adaptacji,
zabezpieczy¢ przed ewentualnym uszkodzeniem poprzez odeskowanie (bez
uszkodzenia kory) lub owiniecie matami;

e) miejsca postoju maszyn i urzadzen budowlanych, stwarzajgcych zagrozenie
zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo - wodnego substancjami ropopochodnymi
szczelnie utwardzi¢ oraz wyposazy¢ w maty sorpcyjne;

f) sypkie materialy budowlane zabezpieczy¢ przed rozwiewaniem w celu
zapobiegania wtornej emisji zanieczyszczen pytowych poprzez ich ostoniecie, np.
plandekami;

g) do nasadzen wykorzystywac gatunki roélin rodzimych geograficznie i siedliskowo, w
tym pytkodajnych i nektarodajnych

h) w trakcie realizacji, eksploatacji i likwidacji przedsigwzigcia powstajace odpady
gromadzone bedg w wyznaczonym miejscu, w sposob selektywny i przekazywane
uprawnionym firmom w celu ich dalszego wykorzystania, przetworzenia lub
sktadowania w wyznaczonym miejscu;

i) porzadek na terenie budowy i jej zaplecza bedzie utrzymany dzieki odpowiedniej
liczbie i lokalizacji pojemnikdw na odpady state;

j) zachowana zostanie szczelnos¢ zastosowanych materiatéw uzytych w inwestycji,
zapobiegajgce przedostawaniu sig wyciekow z maszyn, pojazdéw do gruntu i wody;

k) przewoione w trakcie prac budowlanych materiaty budowlane sypkie
zabezpieczone bedg przed pyleniem;

[) w trakcie prowadzenia robot budowlanych zapewnione zostanie bezpieczeristwo
ludzi i mienia oraz to, by prowadzone roboty nie stwarzaly ucigzliwosci (hatas,
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby) powodowanymi pracg urzadzen, dla
zdrowia ludzi i Srodowiska;

m) prace budowlane i montazowe realizowa¢ w porze dziennej w godzinach 6:00 —

m
— =
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18:00 z przestrzeganiem reziméw technologicznych, przepisdw bhp i ochrony
$rodowiska;
niebezpieczne substancje jak paliwa, materiaty bitumiczne w trakcie budowy

przechowywac odpowiednio aby byty spetnione warunki ppoz. | ochrony
$rodowiska, gospodarki odpadami;
wszystkie odstonigte podczas wykonywania wykopéw i prac budowlano-

montazowych urzadzenia podziemne nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem
zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami;

w celu ograniczenia emisji do powietrza do ogrzewania pomieszczeri zastosowad
niskoemisyjne Zrédto ciepta;

zapotrzebowanie w wode na etapie eksploatacji inwestycji zapewnic z lokalnej sieci
wodociggowej, na warunkach wskazanych przez gestora sieci;

do ogrzewania budynkéw stosowaé #rédta niskoemisyjne; stosowaé rozwigzania
oparte na technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne wskaZniki emisji
gazow i pytow do powietrza;

zapotrzebowanie w energie elektryczng zapewni¢ z sieci e!ektroenergetycznej, na
warunkach wskazanych przez gestora sieci;

odpady wytwarzane podczas realizacji oraz eksploatacji przedsiewziecia skladowaé
selektywnie w szczelnych pojemnikach i zapewnié ich sukcesywny wywéz przez
firmy posiadajace odpowiednie zezwolenia na ich zagospodarowanie;

realizacja przedsiewziecia wraz z towarzyszacy infrastrukturg powinna by¢
wykonana zgodnie z projektem, uwzgledniajac wszystkie rozwigzania eliminujgce
zagrozenia zwigzane z zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo — wodnego;
Zaplecze oraz baze sprzetowg zlokalizowaé na uszczelnionym podtozu, aby
zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem érodowiska gruntowo - wodnego;
magazynowanie olejow, smardw i materiatldow niezbednych do eksploatacji i
konserwacji sprzetu powinno odbywa¢ sie poza miejscem realizacji prac;

Uzywac tylko sprawnego i sprawdzonego sprzetu w celu unikniecia wycieku
substancji ropopochodnych do $rodowiska gruntowo — wodnego;

Wyposazy¢ plac budowy w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych, w tym
ropopochodnych;

Wszystkie awaryjne zdarzenia wigzace sie z zanieczyszczeniem érodowiska
gruntowo - wodnego substancjami szkodliwymi, w tym ropopochodnymi usung¢
natychmiast po wystgpieniu zdarzenia.

Na etapie budowy zapewni¢ pracownikom zaplecze sanitarne; przenosne toalety ze

szczelnym zbiornikiem oraz zapewnié systematyczny wywéz nieczystosci przez
wyspecjalizowang firme.

aa) Teren, na ktérym prowadzone bedg prace budowlane oraz montazowe nalezy

uporzadkowad.

bb) W przypadku koniecznosci odwadniania wykopow budowlanych Inwestor

zobowigzany jest do uzyskania odpowiedniej zgody wodnoprawnej, zgodnie z
ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne.
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2. Warunki dotyczace etapu funkcjonowania — eksploatacji inwestycji:

1) Scieki socjalno — bytowe z nowoprojektowanych budynkéw odprowadzaé do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych; w przypadku wystapienia takiej mozliwosci,
nalezy przytaczyc sie do gminnej kanalizacji sanitarnej;

2) Szczelne zbiorniki na nieczystosci ciekte powinny posiada¢ odpowiednie atesty
szczelnosci w celu petnej ochrony $rodowiska gruntowo — wodnego przed wyciekiem
zanieczyszczen.

3) Nalezy prowadzi¢ systematyczny monitoring napetniania oraz wywozu nieczystosci
ciektych; zapewni¢ systematyczny odbior Sciekdw socjalno - bytowych przez firmy
posiadajgce odpowiednie zezwolenia na ich zagospodarowanie.

lll.Ustali¢ charakterystyke planowanego przedsiewziecia zawartg w zatgczniku do niniejszej
decyzji, stanowigcg jej integralng czesc.

UZASADNIENIE

W dniu 15.04.2025 r. wptynat wniosek Paristwa Anny i Ryszarda Wréblewskich ztozony przez
petnomocnika Radostawa Kreft w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn. ,Budowa siedemnastu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojqcych z wydzieleniem dziatek budowlanych i drogi dojazdowej
wraz z towarzyszqcq infrastrukturq na dziatce nr 196/19 w obrebie ewidencyjnym
Dziemiany, gmina Dziemiany”.

Do wniosku dotgczono karte informacyjng przedsiewzigcia, wraz z zapisem w formie
elektronicznej na informatycznych nosnikach danych, kopia mapy ewidencyjnej obejmujacej
przewidywany teren, na ktdrym bedzie realizowane przedsigwzigcie oraz obszar, na ktérym
bedzie oddziatywac przedsigwzigcie.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w
sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko do przedsiewzied
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaC na Srodowisko zalicza sie zabudowe
mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastruktura:

b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

- 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Przedsiewziecie zajmuje obszar o powierzchni 2,0589 ha w zwigzku z powyzszym kwalifikuje
sie do powyzszego paragrafu

Przedsiewziecie pofoione bedzie na obszarze Natura 2000 Bory Tucholskie, Lipuskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego.
Teren inwestycyjny przewidziany pod zabudoweg mieszkaniowg wraz z towarzyszaca

infrastrukturg posiadac¢ bedzie powierzchnig do 2,0589ha, co stanowi catg powierzchnie

m
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dziatki nr 196/19 obrebie Dziemiany.

Zawiadomieniem nr RI0S.6220.1.2025.RO z dnia 12 maja 2025 r. zawiadomiono strony o
wszczeciu postepowania i moiliwosci ztozenia uwag i wnioskéw poprzez obwieszczenie.

W przedmiotowym postepowaniu wystapiono pismami z dnia 12 maja 2025 roku do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku, Pafstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Chojnicach oraz do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego
w Koscierzynie o wyrazenie opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na Srodowisko. Jednoczesnie w pi$mie Wit Gminy Dziemiany o$wiadczyt, iz
dziatka nr 196/19, obr. Dziemiany nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W odpowiedzi na powyisze Paristwowy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Gdarnisku postanowieniem znak: RDOS-Gd-W00.4220.291.2025.DN.2 z dnia 20.06.2025 r.,
wyrazit opini¢ o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
planowanego przedsigwziecia. Réwniez Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koscierzynie
pismem znak: SZNS.9022.433.2025.MS z dnia 30.05.2025 r.., stwierdzit, iz dla planowanego
przedsigwzigcia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na érodowisko.
Jako Panstwowe Gospodarstwo Wodne »Wody Polskie” Zarzad Zlewni w Chojnicach opinig
znak: GC.Zz$.4901.90.2025.PG z dnia 14 listopada 2025 r., stwierdzit brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania niniejszego przedsiewziecia. Po otrzymaniu
uzgodnieri analizujgc aktualna sytuacje tutejszy urzad stwierdzit, iz zmienit sie nr dziatki
planowanego przedsiewziecia z 196/17 na 196/19 oraz zmienita si¢ takze powierzchnia
przedsigwzigcia. Majac powyisze na uwadze zachodzita potrzeba ponownego wystgpienia o
opinie do organdw opiniujacych. 24.11.2025 r. Wéjt Gminy Dziemiany wezwat petnomocnika
do aneksu karty informacyjnej przedsiewziecia wraz z aktualnymi zatgcznikami oraz zmiany
tytutu przedsiewziecia.

10.12.2025 wptynety uzupetnienia inwestora. W dniu 12.12.2025 r. Wojt Gminy Dziemiany
przestat zaktualizowane dokumenty do instytucji opiniujgcych. W odpowiedzi na powyisze
Panstwowy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku postanowieniem znak:
RDOS-Gd-W00.4220.291.2025.DN.4 z dnia 17.12.2025 r., podtrzymat opinie wydang juz w
przedmiotowe] sprawie. Réwniez Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koscierzynie pismem
znak: SZNS.9022.1525.2025.MS z dnia 04.02.2026 r.., podtrzymat opinie wydang juz w
przedmiotowej sprawie. Jako Paristwowe Gospodarstwo Wodne »Wody Polskie” Zarzad
Zlewni w Chojnicach opinig znak: GC.ZZ$5.4901.90.2025.2026.PG 2 dnia  09.01.2026r.,
podtrzymat opinie wydang juz w przedmiotowej sprawie. W dniu 09.02.2026 roku Wit
Gminy Dziemiany zawiadamia, ze zakorczyt zbieranie materiatéw dowodowych oraz o
mozliwosci zapoznania sie stronom z materiatami. Analizujgc kryteria okreélone w art. 63
ww. ustawy oraz informacje zawarte w karcie informacyjne] przedsiewziecia, Woéjt Gminy
Dziemiany wzigt pod uwage:

1. Rodzaj i charakterystyke przedsiewzigcia z uwzglednieniem:

a) skali przedsigwziecia i wielko$ci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a
takie istotnych rozwiazan charakteryzujacych przedsiewziecie

Przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie siedemnastu budynkéw mieszkalnych

e
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podpiwniczonych z poddaszem uzytkowym wraz z wydzieleniem dziatek mieszkalnych oraz
drogi wewnetrznej na terenie dziatki nr 196/19 w obregbie ewidencyjnym Dziemiany wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng takg jak: miejsca postojowe, szlaki komunikacyjne,
sciezki, droga wewnetrzna, zjazdy na droge, tarasy, pojemniki na odpady, przylacza
wodnokanalizacyjne i elektryczne.

Budowa budynkéw odbedzie si¢ w tradycyjnej technologii murowanej gdzie gtéwnym
materiatem bedg bloczki betonowe lub w technologii drewnianej. Na obecnym etapie
okreslono jedynie podstawowe parametry budynkow. Podczas budowy budynkéw
wykorzystywany bedzie nastepujgcy sprzet:

e Spychacz do wyréwnania terenu,

e Koparka do wykopu fundamentdw,

° Betonowoz,

J Pojazdy ciezarowe transportujgce materiaty budowlane,
° Elektronarzedzia — wiertarki, wkretarki, pilarki,

e Sprzet manualny — miotki, kombinerki, sSrubokrety, fomy.

Planowane parametry budynkéw:

¢ budynek mieszkalny dwukondygnacyjny (parter + poddasze uiytkowe z mozliwoscig
podpiwniczenia do gtebokosci 2,5 m),

¢ wysoko$é do 9,5 m,

wraz z niezbedng infrastruktura: wykonanie przytaczy elektrycznych, przylgczy
wodnokanalizacyjnych, drogi dojazdowej, pojemniki na odpady, szlaki komunikacyjne
(wewnetrzne), zjazdy na droge, tarasy, powierzchnie utwardzone, zieler urzadzona, miejsca
postojowe, itp.
Ponizej przedstawiono przyktadowe etapy budowy obiektéw murowanych.
Etap I - stan zerowy:
e Wykonanie wykopéw pod fundamenty
Instalacje wodno-kanalizacyjne wewnatrz fundamentow.
Chudy beton jako warstwa podktadowa pod fundamenty.
Izolacje termiczne i przeciwwilgociowe fundamentéw
Drenai

Etap Il - stan surowy otwarty:
e Sciany zewnetrzne.

Sciany dziatowe

Stropy

Wiezba dachowa

Obrébki blacharskie

Pokrycie dachu.

Rynny i rury spustowe.

Etap Ilf - stan surowy zamkniety:
e Wstawienie okien
e Montaz drzwi.

o s e e e s e P e e ey
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Etap IV - stan deweloperski:
e Ocieplenie $cian oraz elewacje w kolorze
e Ocieplenie poddasza.
e Wykonanie przewodéw wodnokanalizacyjnych, elektrycznych.
e Tynki wewnetrzne.

e  Wylewka
Etap V - stan pod klucz:
e Posadzki
e "Bialy montaz" - gniazdka , wtaczniki itd.
e Flizy

e Malowanie

b) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie oddziatywan
przedsigwzigé realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzja o
$rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sig na terenie, na ktérym planuje sie
realizacje przedsiqwzigcia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewzigcia lub ktérych
oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia w
zakresie, w jakim ich oddziatywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z
planowanym przedsiewzieciem,

Aktualnie w bezpodrednim sasiedztwie analizowanej dziatki nie sg wydawane inne warunki
zabudowy przez Wéjta Gminy Dziemiany dla podobnych inwestycji. W zwiazku z powyiszym
nie przewiduje sie¢ skumulowania oddziatywar z innymi przedsiewzieciami o podobnym
charakterze. Z uwagi na to, Zze planowane budynki nie nalezg do przedsiewzie¢, ktére
zwigzane sg z ponadnormatywna emisjg zanieczyszczed do powietrza, wytwarzaniem
niebezpiecznych odpaddw, wytwarzaniem sciekéw  technologicznych oraz
ponadnormatywng emisjg hatasu, dlatego nie przewiduje sie skumulowania oddziatywan
inwestycji z istniejgcg juz w sgsiedztwie zabudowa

¢) réinorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobéw naturalnych, w tym gleby, wody i
powierzchni ziemi,

Nie stwierdzono wystepowania gniazdowania ptakéw, ani te: siedlisk dogodnych do
bytowania pozostatych grup dziko wystepujgcych zwierzat jak i réownie; wystepowania
chronionych gatunkéw rodlin. Realizacja i eksploatacja inwestycji nie wykaze znaczaco
negatywnego oddziatywania na bioréznorodnos¢, zaréwno w skali lokalnej, jakiregionalne;j.

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci,

Emisja zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego.

Zrédtem emisji zanieczyszczer do powietrza bedzie praca silnikéw spalinowych sprzetu i
pojazdéw wykorzystywanych podczas prowadzenia prac montazowo-budowlanych, w tym
pojazdow dowozgcych materiaty. W gazach spalinowych stwierdzono ponad 150 réznych
substancji szkodliwych dla $rodowiska. Sg to gtéwnie sktadniki pochodzenia organicznego
(weglowodory, benzo(a)piren) oraz sktadniki nieorganiczne (CO, CO2, NOx, zwiazki otowiu).
Udziat poszczegdinych sktadnikéw w spalinach zalezy od wielu czynnikéw, w tym przede
wszystkim od procesu spalania paliwa, ksztattu komory spalania, eksploatacji silnika i
sposobu jego pracy, sktadu chemicznego paliw itp., a takie od stany techniczno-
eksploatacyjnego pojazdu. Ruch pojazdéw powoduje rowniez wystgpienie tzw. emisji
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wtérnej pytu. llosci emitowanych zanieczyszczern bedg niewielkie, a ich oddziatywanie
ograniczac sig bedzie do terenu budowy. Emisja tego typu stanowi emisje niezorganizowana,
a jej wielkos¢ zmienia sie w czasie.

Emisja hatasu.

Zrédtem emisji hatasu bedzie praca narzedzi wykorzystywanych podczas prowadzenia prac
zwigzanych z budowg obiektéw. Hatas bedg tez powodowaty srodki transportu dowoigce
materiaty budowlane. Poziom diwieku bedzie zmienny w czasie i uzalezniony bedzie od
rodzaju i ilosci pracujgcych w danym momencie urzadzen oraz od warunkdw
atmosferycznych majacych wptyw na rozprzestrzenianie sie fali akustycznej.

Przy budowie budynkdéw wykonywane bedg prace przy wykorzystaniu sprzetu budowalnego
emitujgcego hatas powyiej 85 dB w analizowanym przypadku bedzie to:

e spychacz wyréwnujgcy warstwe glebowg — 87 dB,

e koparka do wykopu fundamentéw — 86 dB.

W trakcie eksploatacji przedsiewziecia nie przewiduje sie hatasu powyiej panujacego w tym
rejonie tfa akustycznego.

W trakcie eksploatacji przedsiewzigcia nie przewiduje sig hatasu powyzej panujgcego w tym
rejonie tta akustycznego. Rozpatrywany teren zgodnie z zatacznikiem do rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 15 paidziernika 2013 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (Dz.U. z 2014 poz. 112) zakwalifikowany bedzie do grupy 2a ,tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”. Dla tej grupy dopuszczalny poziom diwieku A
hatasu wyrazony réwnowainym poziomem diwieku A L AeqD i L AeqNw dB nie moie
przekroczyc ze irodet: drég lub linii kolejowych:

L AeqD = 61 dB w porze dnia, godz. 6 — 22,

L AegN =56 dB w porze nocy, godz. 22 - 6,

oraz pozostatych obiektow i dziatalnosci bedacych Zrédtem hatasu:

L AeqD =50 dB w porze dnia, godz. 6 — 22,

L AegN = 40 dB w porze nocy, godz. 22 — 6.

Otoczenie terenu inwestycyjnego od strony pétnocnej (las), od strony péinocno-wschodniej i
zachodniej (grunty orne niezabudowane) nie podlegajg ochronie akustycznej. Pozostate
przylegajace grunty z zabudowg mieszkaniowa podlegajg réwniez ochronie akustycznej
wymienionej w grupie 2a ww. rozporzgdzenia.

Dopuszczalne rownowazne wartosci poziomu hatasu dotycza:

e pora dnia - przedziat czasu odniesienia réwny 8 najmniej korzystnym godzinom dnia,
kolejno po sobie nastepujgcym,

e pora nocy - przedziat czasu odniesienia rowny 1 najmniej korzystnej godzinie nocy.

Poziom diwieku bedzie zmienny w czasie i uzalezniony bedzie od rodzaju i iloéci
uruchomionych w danym momencie maszyn i pojazdéw oraz od warunkdw atmosferycznych
majacych wplyw na rozprzestrzenianie sie fali akustycznej. Dla catosci w/w prac poziom
mocy akustycznej na placu budowy usredniony do 8 godzin nie przekroczy w/w norm.
Zanieczyszczenia podczas sytuacji awaryjnych.

W trakcie prowadzonych prac moga zdarzy¢ sie sytuacje awaryjne, podczas ktérych do
érodowiska zostang wprowadzone zanieczyszczenia. Do takich sytuacji zaliczy¢ nalezy
rozlewy paliw i ptynéw eksploatacyjnych z pojazdéw dowozgcych materiaty (rodzaje i iloéci
trudne do okreslenia ze wzgledu na nieprzewidywalnos¢ takich sytuacji). Tego typu sytuacje
majq charakter lokalny i nie powodujg dfugotrwatych negatywnych skutkow dla $rodowiska.
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Oddziatywanie na érodowisko na etapie uzytkowania.

Emisja zanieczyszczer do powietrza atmosferycznego.

Budynki mieszkalne bedy zaopatrzone w centralng instalacje grzewczg na niskoemisyjne
paliwo. Planowane do zastosowania instalacje o niskiej mocy cieplnej nie s3 znaczgcym
irédtem emisji zanieczyszczen do érodowiska i zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 2 lipca 2010 r. w sprawie rodzajéw instalacji, ktérych eksploatacja wymaga
zgtoszenia nie bedg wymagaty zgtoszenia organowi ochrony $rodowiska, ani tym bardziej
uzyskania pozwolenia na wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza.

Powstawanie $ciekéw socjalno-bytowych.

llo$¢ powstajacych $ciekdw komunalnych, zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania
Sciekow Komunalnych, w przeliczeniu na jednego mieszkanca oscyluje na poziomie 4,5 m* w
ciggu miesigca. W zwigzku z powyiszym iloéé wytwarzanych Sciekdw socjalno-bytowych na
etapie eksploatacji inwestycji wyniesie 3672 m®/rok.

tadunek zanieczyszczen w tego rodzaju éciekach ksztaftuje sie nastepujgco:

zawiesina waha si¢ w granicach od 2 do 15 mg/dm?,

ChZT od 50 do 1000 mg 02/dm?,

BZT od 150 do 500 mg 02/dm?.

Scieki beda dostarczane do gminnej oczyszczalni $ciekéw. Nie przewiduje sie powstania
sciekéw technologicznych.

Emisja hatasu.

W trakcie eksploatacji przedsiewziecia nie przewiduje sie hatasu powyiej panujacego w tym
rejonie tta akustycznego.

Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda do gruntu powierzchniowo w granicach
dziatki inwestora. Wody z terenéw utwardzonych bedg zawiera¢ niewielkie ilosci
zanieczyszczen (maty ruch samochodowy) i bedg odpowiadac wymaganiom rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkdw, jakie nalezy spetni¢
przy wprowadzaniu $ciekéw do wéd lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla sSrodowiska wodnego (Dz.U. z 2014 r. poz. 1800 ze zm.):

e zawiesina ogdlna — nie wiecej niz 100 mg/dm?,

J weglowodory ropopochodne — nie wiecej niz 15 mg/dm?>.

Wody z dachu budynkéw sa traktowane jak wody ,czyste”.

e) ocenionego w oparciu o wiedzg naukowa ryzyka wystgpienia powainych awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i
stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu,

Faza budowy

Na etapie realizacji inwestycji z uwagi na to, ze przy pracach budowlanych bedzie
wykorzystywany pojazdy i sprzet spalinowy, sprzet manualny oraz elektronarzedzia nie
przewiduje sig wystgpienia powainej awarii, katastrofy naturalnej czy budowlanej. W
przypadku awarii pojazdéw spalinowych w postaci wycieku ptynéw eksploatacyjnych
zastosowane beda sorbenty substancji ropopochodnych a zanieczyszczona ziemia bedzie
zebrana i przekazana wyspecjalizowanemu podmiotowi w celu unieszkodliwienia.

Faza eksploatacji
Eksploatacja budynkdw bedzie wigzata sie z ruchem pojazddw ich mieszkaricow. W zwigzku z
powyzszym tak jak w przypadku realizacji inwestycji istnieje ryzyko wycieku ptynéw
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eksploatacyjnych, w celu ich zneutralizowania nalezy zastosowa¢ bedg sorbenty substanc;ji
ropopochodnych a zanieczyszczona ziemia bedzie zebrana i przekazana wyspecjalizowanemu
podmiotowi w celu unieszkodliwienia. Planowane budynki nie wymagajg przeprowadzania
znacznych prac konserwacyjnych, wiec nie przewiduje sie wystgpienia powazinej awarii,
katastrofy naturalnej czy budowlanej w fazie eksploatacji inwestyciji.

Najwigkszym zagroieniem zwigzanym z eksploatacja budynkéw jest wybuch pozaru. W
wyniku pozaru do powietrza moga by¢ emitowane substancje szkodliwe powstate ze
spalenia elementéw tworzyw sztucznych. Najblizszy posterunek Ochotniczej Strazy Pozarne;

znajduje sie w miejscowosci Radun w odlegtosci ok. 2 km od inwestycji.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpaddw oraz ich wptywu na
srodowisko, w przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie,

Na etapie realizacji inwestycji przewiduje sie powstawanie nastepujacych odpaddw:

Odpady inne niz _ Rodzaje odpaddéw

niebezpieczne. Kod odpadu

170101 Odpady betonu oraz gruz
betonowy z rozbidérek i
remontow

170102 Gruz ceglany

170201 Drewno

17 05 06 Urobek z pogtebiania inny
niz wymieniony w 17 05 05

080112 Odpady farb i lakieréw inne
niz wymienione w 08 01 11

101203 Czastki i pyty

150101 Opakowania z papieru i
tektury

150102 Opakowania z tworzyw
sztucznych

150103 Opakowania z drewna

150104 Opakowania z metali

g) zagroienia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji;

inwestycja nie bedzie stwarzac zagrozenia dla zdrowia ludzi z uwagi na znikome
oddziatywanie inwestycji na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji (znikomy ruch
pojazddw).

Z uwagi na powyisze realizacja i eksploatacja przedsiewziecia nie bedzie stwarzata
zagrozenia dla zdrowia ludzi.

2. Usytuowanie przedsiewziecia

Inwestycja zlokalizowana bedzie na dziatce nr 196/19 obreb ewidencyjny Dziemiany, gmina
Dziemiany, powiat koscierski. Nieruchomos¢ jest niezabudowana. Dostep do drogi publicznej
— warunek spetniony — dziatka numer 199, obreb Dziemiany. Teren inwestycyjny stanowi
obecnie w catosci grunt orny wykorzystywany do produkcji zbdz. Bezposdrednie otoczenie

m
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terenu to: od strony zachodniej i pétnocno wschodniej - wydzielone s3 dziatki pod
budownictwo jednorodzinne z pozostatych stron grunty orne oraz drogi

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje sie¢ w kierunku pétnocno - wschodnim w
odlegtosci ok. 10 m na dziatce nr 197/1.

Analizujgc usytuowanie przedsiewzigcia uwzgledniono:
a) obszary wodno-btotne, inne obszary o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym
siedliska tegowe oraz ujscia rzek,

Na terenie inwestycyjnym nie znajdujg sie obszary wodno-btotne, obszary o ptytkim
zaleganiu wdd podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujécia rzek. 7 uwagi na powyisze
realizacja i eksploatacja przedsiewziecia nie bedzie stwarzata zagrozenia dla ww. obszaréw.

b) obszary wybrzezy i érodowisko morskie,
Teren przedsigwzigcia nie jest zlokalizowany na obszarach wybrzezy i Srodowisk morskich.

c) obszary gérskie lub lesne,

Teren inwestycyjny znajduje sie z dala (ponad 600 km w linii prostej) od obszaréw gorskich.
Na dziatce nie znajduje sie grunty lesne. Najblizszy grunt legny znajduje sie w odlegtosci ok.
70m w kierunku pétnocno - wschodnim od inwestycji. jest to bér Swierzy z drzewostanem
sosnowym w wieku ok. 50 lat. W zwigzku z powyzszym budynki beda posadowione dalej niz
12 m od ww. gruntu lesnego, zgodnie z odrgbnymi przepisami p.poz. Z uwagi na powyisze
realizacja i eksploatacja przedsiewziecia nie bedzie stwarzata zagrozenia dla ww. obszardw.

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne ujgé wéd i obszary ochronne zbiornikéw
wdd srédigdowych,

Teren inwestycyjny znajduje sig poza strefami ochronnymi uje¢ wéd i obszarami chronionymi
zbiornikéw wod srédladowych. Z uwagi na powyisze realizacja i eksploatacja inwestycji nie
bedzie stwarzata zagrozenia dla ww. obszardw. Najblizszy gminny wodociag oraz gminna
kanalizacja sanitarna znajduje sie w odlegtosci ok. 45m na zachéd od inwestycji. z uwagi na
powyzsze w najblizszym czasie nie bedzie mozliwosci technicznej przytaczenia inwestycji do
gminnej kanalizacji sanitarnej i gminnego wodociaggu. W ramach inwestycji planuje sie
realizacje uje¢ wody oraz zbiornikéw na nieczystosci ciekte.

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin,
grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszary Natura 2000, oraz pozostate formy ochrony przyrody,

Przedsigwzigcie potozone bedzie na obszarze Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009,
i w Lipuskim Obszarze Chronionego Krajobrazu. W wyniku realizacji i eksploatacji inwestycji

nie przewiduje si¢ oddziatywania na ww. obszary chronione oraz gatunki i siedliska bedgce
przedmiotem ochrony tych obszaréw. Inwestycja nie spowoduje utraty, ani fragmentac;ji
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk i gatunkéw chronionych na ww. obszarze,

%
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f) obszary, na ktérych standardy jakosci Srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje
prawdopodobieristwo ich przekroczenia,

Teren inwestycyjny nie znajduje sie na obszarze, na ktérym standardy jakosci érodowiska
zostaty przekroczone lub istnieje prawdopodobiedstwo ich przekroczenia. Z uwagi na
powyisze realizacja i eksploatacja inwestycji nie bedzie miata wptywu na ww. obszary.

g) obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,
Teren inwestycyjny nie znajduje si¢ na obszarze o krajobrazie majgcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne. Z uwagi na powyisze realizacja i eksploatacja
inwestycji nie bedzie stwarzata zagrozenia dla ww. obszarow.

h) gestos¢ zaludnienia,

Zgodnie z danymi GUS z 2023 r. gestos¢ zaludnienia w gminie Dziemiany wyniosta 35,1
0s./1km’ . Przedmiotowe dziatki znajdujg sig w sasiedztwie innych dziatek przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje sie w kierunku
pétnocno zachodnim w odlegtosci ok. 10 m na dziatce nr 197/1 obreb Dziemiany.

i) obszary przylegajace do jezior,

Inwestycja bedzie oddalona od najblizszego jeziora Rzuno w odlegtosci ok. 1 km
usytuowanego w kierunku pétnocno-zachodnim od inwestycji oraz od najblizszej rzeki
Zbrzyca w odlegtosci 4,7 km. usytuowanej w kierunku pétnocno wschodnim od inwestyciji. Z
uwagi na powyisze realizacja i eksploatacja przedsigwzigcia nie bedzie stwarzaé zagrozenia
dla obszardw przylegajgcych do jezior i rzek.

j) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej

Przedsigwzigcie znajduje sie z dala od uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej (ponad
50 km w linii prostej od najblizszego miasta uzdrowiskowego — Sopot, w woj. pomorskim
brak jest ustanowionych obszaréw ochrony uzdrowiskowej). Z uwagi na powyisze realizacja i
eksploatacja inwestycji nie bedzie stwarzata zagrozenia dla ww. obszarow.

k) wody i obowigzujace dla nich cele srodowiskowe;

Lokalizacja planowanego przedsigwzigcia znajduje sie w zlewni rzeki Zbrzycy. Obszar
zamierzonego korzystania z wdd znajduje sie na terenie jednolitej czeéci wdd
powierzchniowych Zbrzyca RW 2000182923729.

Planowane zamierzenie polegajgce na budowie budynkéw potozone jest na obszarze
jednolitym wéd podziemnych nr JCWPd 27,

M
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3. Rodzaj i skale mozliwego oddziatywania na elementy srodowiska, zaréwno na etapie
realizacji przedsiewzigcia, jak i jego funkcjonowania:

a) zasieg oddziatywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na kté rg
przedsigwzigcie moie oddziatywac;

Zasigg oddziatywania zamknie sie w granicach nieruchomoéci objgtych przedsiewzieciem.
Nie stwierdza sig, aby zasieg oddziatywania wykraczat poza granice nieruchomosci, zwtaszcza
przy zachowaniu $rodkdéw ochrony wskazanych w Karcie Informacyjnej przedsiewziecia.
Planowana inwestycja ze wzgledu na swoje rozmiary oraz cel, jakiemu ma stuzyé ma
charakter lokalny.

b) transgraniczny charakter oddziatywania przedsiewzigcia na poszczegéine elementy
przyrodnicze;

W zwigzku z rodzajem i lokalizacjg przedsigwziecia, oddalong od granic Paristwa, wykluczona
jest

mozliwos$¢ oddziatywania planowanego przedsiewziecia na obszary potoione poza granicami
Polski

zar6wno na etapie realizacji jak i eksploatacji.

c) charakter, wielko$é, intensywnoéé i ztozonoéé oddziatywania, z uwzglednieniem
obcigzenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu
rozpoczecia

oddziatywania

Z zatgczonej karty informacyjnej wynika, ze zaproponowane rozwigzania, przy uwzglednieniu
rodzaju i skali przedsiewziecia sprawia, ze zasieg jego oddziatywania zostanie znacznie
ograniczony, nie powodujgc przekroczenia standardéw jakoéci érodowiska w zakresie
czystosci powietrza oraz norm akustycznych na terenie przeznaczonym na pobyt staty ludzi.
Poprzez zastosowanie urzadzen i materiatéw posiadajacych wszystkie wymagane prawem
certyfikaty, aprobaty i dopuszczenia do stosowania oraz érodkéw transportu odpowiednio
przystosowanych do przewozu materiatéw budowlanych do minimum ograniczone zostanie
oddziatywanie na Srodowisko gruntowo-wodne.

d) prawdopodobieristwo oddziatywania

Oddziatywanie w fazie budowy bede miaty charakter punktowy i okresowy. W okresie
eksploatacji oddziatywanie bedzie poréwnywalne z obecnym.

e) czas trwania, czestotliwoé¢ i odwracalnoéé oddziatywania

Zgodnie z przedfozong dokumentacjg oddziatywanie podczas realizacji inwestycji bedzie
miato zasieg lokalny, krétkotrwaty.

f) powigzanie z innymi przedsiewzieciami, w szczeg6lnosci kumulowanie si¢ oddziatywan
przedsiewzieé realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzja o
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$rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sig na terenie, na ktérym planuje sie
realizacje przedsigwzigcia, oraz w obszarze oddziatywania przedsigwzigcia lub ktérych
oddziatywania mieszcza si¢ w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia — w
zakresie, w jakim ich oddziatywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z
planowanym przedsiewzieciem,

Brak jest ryzyka kumulowania oddziatywan.

Majac na uwadze potoienie geograficzne oraz skalg i charakter przedsiewziecia, nie ma
podstaw przypuszcza¢, aby jego realizacja mogfa réwniez spowodowal modyfikacje
warunkow ekologicznych ostoi, tym samym wptyngé na: pogorszenie stanu siedlisk
przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostaty
wyznaczone ww. obszary Natura 2000; wptyngc¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony
obszary te zostaly wyznaczone; pogorszy¢ integralnod¢ obszardw Natura 2000 lub ich
powigzania z innym obszarami.

Nie ma zatem potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania z uwzglednieniem art. 6.3.
Dyrektywy Rady 92/43/EWG.
Przy uwzglednieniu charakteru i skali zamierzenia, przedsiewzigcie nie narusza przepiséw:
e ww. Uchwaty nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca
2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewo6dztwie pomorskim;
e ww. Uchwaty Nr 145N11/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 maja
2011 r. w sprawie Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 2
czerwca 2011r. Nr 66 poz. 1460 ze zm.).

Reasumujgc, po dokonaniu analizy powyiszych uwarunkowan, uwzgledniajgc skale
przedsiewziecia, wielkos¢ zajmowanego terenu, a takie rodzaj i skale mozliwego
oddziatywania inwestycji, Woéjt Gminy Dziemiany uznal, iz nie jest konieczne
przeprowadzenie procedury oceny oddziatywania na $rodowisko, wymaganej art. 63
ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

Biorac powyisze pod uwage postanowiono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzagdowego Kolegium
Odwotawczego w Gdansku, w terminie 14 dni od otrzymania decyzji za posrednictwem
Wojta Gminy Dziemiany. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwotania od niniejszej decyzji Wéjta Gminy Dziemiany. Z
dniem doreczenia Wojtowi Gminy Dziemiany oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna, co oznacza, ze strona nie bedzie jej mogta zaskariy¢ do sadu

administracyjnego.
B.WOoOrTa

Katar J-M&J’a:‘}%ﬁ;‘aw&a
ZasYgpca Wota
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Otrzymuja:

1. Radostaw Kreft,

2. strony postepowania - obwieszczenie,
3. a/a.

Do wiadomosci:

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdarisku,

2. Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koscierzynie,

3. Pafistwowe Gospodarstwo Wodne ,Wody Polskie” Zarzad Zlewni w Chojnicach.

Klauzula RODO:

Administratorem danych jest Urzad Gminy Dziemiany. Podstawg przetwarzania danych sg
kompetencje gminy wynikajace z ustawy o samorzadzie gminnym, a cel przetwarzania
danych nie wykracza poza te kompetencje. Szczeg6towy podstawe prawng zawarto w treéc
niniejszego dokumentu. Dane moga by¢ przekazane podmiotom uprawnionym do ich
otrzymania przepisami prawa lub na podstawie umowy, np. na serwis systemow
informatycznych. Dane przechowywane bedg przez okres niezbedny do realizacji celu dla
jakiego zostaty zebrane. Na zasadach art. od 15 do 22 RODO mozesz wniesé skarge do
organu nadzoru, wnies¢ sprzeciw wobec przetwarzania, zadac dostepu do danych, ich
sprostowania, ograniczenia przetwarzania, usuniecia, przeniesienia danych, cofngé zgode na
przetwarzanie, gdy podstawa przetwarzania danych byta zgoda. Obowiazek podania danych
moze wynika¢ wytgcznie z wymagari ustawowych chyba, ze jest warunkiem zawarcia umowy,
W razie koniecznosci uszczegotowienia powyizszych informacji mozesz zapozna¢ sie z
klauzulami informacyjnymi dostepnymi w urzedzie, na stronie https://bip.dziemiany.pl/ lub
skontaktowac sig z Inspektorem Ochrony Danych Osobowych Krzysztofem Pukaczewskim,
Pukaczewski@hotmail.com

%
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Zatgcznik nr 1
do decyzji Wéjta Gminy Dziemiany nr RIOS$.6220.1.7.2025.5C z dnia 04.03.2026 r.

Charakterystyka przedsiewziecia

»Budowa siedemnastu budynkéw mieszkainych jednorodzinnych wolnostojgcych z
wydzieleniem dziatek budowlanych i drogi dojazdowej wraz z towarzyszgcqg
infrastrukturq na dziafce nr 196/19 w obrebie ewidencyjnym, gmina Dziemiany”.

Przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie siedemnastu budynkéw mieszkalnych
podpiwniczonych z poddaszem uzytkowym wraz z wydzieleniem dziatek mieszkalnych oraz
drogi wewnetrznej na terenie dziatki nr 196/19 w obrebie ewidencyjnym Dziemiany wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng taky jak: miejsca postojowe, szlaki komunikacyjne,
$ciezki, droga wewnetrzna, zjazdy na droge, tarasy, pojemniki na odpady, przylacza
wodnokanalizacyjne i elektryczne.

Dziatka nr 196/19 obreb Dziemiany posiada powierzchnie 2,0589 ha.

Planuje sie wydzielenie 17 dziatek budowlanych o powierzchni od ok. 1000 m? do ok. 1300

m? oraz wydzielenie drogi dojazdowej wewnetrznej o powierzchni do ok. 2600 m?

Planowane parametry budynkow:

e budynek mieszkalny dwukondygnacyjny (parter + poddasze uzytkowe z mozliwoscig
podpiwniczenia do gtebokosci 2,5 m - maksymalna powierzchnia zabudowy 210 mz),

e wysokos¢ do 9,5 m,

e dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia do 36 -45°,

e szerokosc elewacji frontowej do 15 m.

wraz z niezbedng infrastruktura: wykonanie przytagczy elektrycznych, przytaczy
wodnokanalizacyjnych, drogi dojazdowej, pojemniki na odpady, szlaki komunikacyjne
(wewnetrzne), zjazdy na droge, tarasy, powierzchnie utwardzone, zielen urzagdzona, miejsca

postojowe, itp.

m
=S SSass s Ss esss
: Strona 16



