WO

Dziemiany, dnia 16 sierpnia 2023 r.
RI0S.6733.5.2.2023.JE

Decyzja

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4, ust. 2 pkt 1, art. 50, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52, 53 oraz art. 54
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z
2022 r. poz. 503), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — kodeks postepowania administra-
cyjnego (t. j.: Dz. U. 2 2022 r. poz. 2000 i 2185), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 03.07.2023 r. P4
Sp. z 0. 0. adres: ul. Wynalazek 1, 02-677 Warszawa:

ustalam lokalizacje inwestycji celu publicznego

1. Rodzaj inwestycji:

Budowa stacji telefonii komdrkowej operatora P4 ,PLAY” nr KSC2101A z wiezg telekomunikacyjna, za-
wierajacej instalacje radiokomunikacyjng sktadajgca sie z anten nadawczych i radiolinii, urzadzen steru-
jacych posadowionych u podstawy wiezy, oraz wewnetrzng linie zasilajgca:

Lokalizacja obiektu na czesci dziatki nr 149/3, w obrebie Kalisz, gm. Dziemiany — na obszarze
oznaczonym ABC na zafgczniku graficznym do decyzji.

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z przepisow szczegolnych.

2.1. Warunki i wymagania ksztaftowania tadu przestrzennego.

2.1.1. Budowa stacji bazowej telefonii komoérkowej, na dziatce nr 149/3, obreb Kalisz bedzie
polegata na:

- budowie wiezy wolnostojacej o wys. 56,0 mnpt

- budowie instalacji radiokomunikacyjnej sktadajacej sie z anten nadawczych i radiolinii,

- montazu urzadzen sterujgcych, posadowionych u podstawy wiezy

- budowie wewnetrznej linii zasilajgcej

2.1.2. Linia zabudowy: lokalizacja obiektéw wchodzgcych w sktad w/w przedsiewziecia zostata okreslona
na zafgczniku graficznym do decyzji i oznaczona literami ABC

2.1.3. Powierzchnia terenu przeznaczona pod budowe obiektu: maksymalnie 750 m?

2.2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr
kultury wspétczesne;j:

2.2.1. Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r., w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (t. j.: Dz.U. 2019 poz. 1839) oraz Rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 05 maja 2022 r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie przedsiewzie¢ moggacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko, projektowana instalacja radiokomunikacyjna telefonii komdrkowej
P4 ,PLAY” nr KSC2101A, zlokalizowana na wiezy wolnostojacej o wys. catkowitej 56,0 mnpt, w m. Kalisz,
dz. nr 149/3, wyposazona w zespot urzadzen nadawczo-odbiorczych oraz transmisyjnych - wszystkie
anteny sektorowe o charakterze pasywnym, nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub mo-
gacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, gdyz nie jest umieszczona w w/w rozporza-



dzeniu, dlatego nie podlega ona koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, nie
wymaga uzyskania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia.

2.2.2. Lokalizacja omawianej stacji bazowej, jak i zasieg jej oddziatywania lezg bezposrednio na terenie
obszaréw Natura 2000 pn. "Bory Tucholskie (kod obszaru PLB220009), w otulinie Wdzydzkiego Parku
Krajobrazowego, a takze na terenie Lipuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Obszar Natura 2000 pn. Bory Tucholskie (kod obszaru PLB220009) powotany zostat Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 27.10.2008 r., zmieniajagcym Rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. 08. 198.1226).

Lipuski Obszar Chronionego Krajobrazu powotany zostat Rozporzgdzeniem Nr 5/94 z dnia 8 listopada
1994 r., w sprawie wyznaczenia obszaréw Chronionego krajobrazu, okre$lenia granic parkéw krajobra-
zowych i wyznaczenia wokét nich otulin oraz wprowadzenia obowigzujgcych w nich zakazow i ograni-
czen (Dz. Urz. 21994 r., Nr 27, poz. 139).

2.2.3. Planowana inwestycja na etapie realizacji i eksploatacji:

- hie wpisuje sie w przewidziane zagrozenia dla tego obszaru, wymienione w standardowym formularzu
danych,

- nie bedzie oddziatywacé na jakiekolwiek obszary chronione Natura 2000 i na obiekty ochrony, dla kté-
rych zostaty one stworzone.

2.2.4. Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego: dziatka objeta wnioskiem nie lezy w strefie
ochrony konserwatorskiej. W przypadku wykonywania robét ziemnych obowiazujg zapisy art. 32 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568).

2.2.5. Gospodarka odpadami: nie bedg wytwarzane zadne odpady.

2.2.6. Emisja zanieczyszczen gazowych: brak emisji.

2.2.7. Emisja hatasu oraz wibracji i innych zaktécen: brak emisji.

2.2.8. Dziatka nr 149/3, obreb Kalisz, w czgsci objetej wnioskiem oznaczona jest w ewidencji gruntéw jako
grunty rolne VI klasy.

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z
poZn. zmianami), w rozpatrywanym przypadku, przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze nie
wymaga uzyskania zgody marszatka wojewddztwa.

Maksymalna faczna powierzchnia, niezbedna do wytgczenia z produkcji rolniczej wyniesie 0,0750 ha.
Wyfaczenie gruntdw z produkgji rolnej winno nastgpi¢ na podstawie decyzji Starosty Koscierskiego ze-
zwalajacej na takie wytgczenie, przed ztozeniem wniosku o pozwolenie na budowe, lub dokonaniem
zgtoszenia budowy lub robét.

2.3. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji: dojazd do projektowanej Stacji Bazowej Telefo-
nii Komorkowej: bezposrednio z drogi gminnej wewnetrznej — dz. 135/5.

Stacja Bazowa Telefonii Komérkowej jest obiektem infrastruktury technicznej, nie wymaga, stosownie
do art. 61 ust. 3 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 poz. 778) dostepu do
drogi publicznej.

2.4. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekdw — nie dotyczy,

- zaopatrzenie w energie elektryczna: przylacze z istniejacej sieci elektroenergetycznej na warunkach
dostawcy energii.

3.0. Ochrona intereséw oséb trzecich:

Budowg stacji bazowej telefonii komérkowej sieci Play nalezy projektowa¢, budowaé i eksploatowaé w
sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno — budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy tech-
nicznej zapewniajac ochrong uzasadnionych intereséw oséb trzecich (zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo Budowlane.

4. Teren dziatki objetej wnioskiem nie lezy w strefie narazonej na niebezpieczeristwo powodzi.

5. Teren dziatki objetej wnioskiem nie lezy w strefie narazonej na osuwanie sie mas ziemnych



6. Linie rozgraniczajace teren inwestycji: cze$¢ dziatki nr 149/3, w obrebi Kalisz, teren objety wnio-
skiem oznaczono literami ABC na mapie zasadniczej do celéw informacyjnych w skali 1:1000, stano-
wigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Z wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w imieniu inwestora
wystapit petnomocnik. Wniosek zawierat wszystkie dokumenty wymienione w art. 52 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z péin. zmiana-
mi).
Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r., w sprawie przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (t. j.: Dz.U. 2019 poz. 1839) oraz Rozporzadzeniem Rady Mi-
nistréw z dnia 05 maja 2022 r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znacza-
co oddziatywaé¢ na érodowisko, projektowana instalacja radiokomunikacyjna telefonii komérkowej P4
,PLAY” nr KSC2101A, zlokalizowana na wiezy wolnostojacej o wys. catkowitej 56,0 mnpt, w m. Kalisz, dz.
nr 149/3, wyposazona w zespot urzadzen nadawczo-odbiorczych oraz transmisyjnych - wszystkie anteny
sektorowe o charakterze pasywnym, nie zalicza sie do przedsigwzigc mogacych zawsze lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatlywac¢ na érodowisko, gdyz nie jest umieszczona w w/w rozporzadzeniu,
dlatego nie podlega ona koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, nie wyma-
ga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia

Stacja Bazowa Telefonii Komérkowej jest obiektem infrastruktury technicznej. Zgodnie z art. 61 ust. 3
nie stosuje sie przepisdw art. 61 ust. 1 pkt 1,2 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanego zamierzenia budowlanego.
Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolni-
cze i nielesne. :
Zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami), nie mozna odmoéwi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi. Przepis art. 1 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. ,w planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym uwzglednia sie zwtaszcza: wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, wa-
lory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntow rolnych i lesnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultu-
ry wspdiczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczerstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s06b nie-
petnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa
paristwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodl-
nosci sieci szerokopasmowych”) nie moze stanowi¢ wyfgczne] podstawy odmowy ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego
Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
W zwigzku z powyzszym postanowitem jak w sentencji.
Niniejsza decyzja:
nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wfasnosci i uprawnien oséb trzecich,
- traci wazno$¢ w przypadkach okreslonych w art. 65 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
nie wywotuje skutkéw, o ktérych mowa w art. 36 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.
Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadoéw ponie-
sionych w zwigzku z otrzymang decyzjq o warunkach zabudowy.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Ko-
legium Odwotawczego w Gdarisku za poérednictwem Woéjta Gminy Dziemiany w terminie 14 dni
od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa wniesie-
nia odwotania od niniejszej decyzji Wojta Gminy Dziemiany. Z dniem doreczenia Wojtowi Gminy
Dziemiany o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa wniesienia odwotania, decyzja staje sig osta-



Zatacznik do decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego

Analiza uwarunkowan istniejacych, majacych wptyw na wnioskowana

inwestycje

1. Przedmiot inwestycji.

Budowa stacji bazowej telefonii komérkowej, na dziatce nr 149/3, obreb Kalisz sktadajacej sie
z:

- wiezy wolnostojgcej o wys. 56,0 mnpt

- instalacji radiokomunikacyjnej sktadajacej sie z anten nadawczych i radiolinii,

- urzadzen sterujacych, posadowionych u podstawy wiezy

- wewnetrznej linii zasilajace;j

2. Stan faktyczny i prawny
Whnioskowana inwestycja — budowa stacji bazowej telefonii komérkowej operatora P4 planowana jest
na czesci dziatki nr 149/3, potoinej w obrebie Kalisz, gm. Dziemiany, o powierzchni ok. 0,0750 ha.
Dziatka ta w miejscu planowanej lokalizacji stacji stanowi tereny rolnicze. Teren wnioskowanej lokali-
zacji nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zachodzi po-
trzeba wytgczenia dziatki z produkcji rolnej. Funkcja dziatki czesciowo ulega zmianie.

3. Uwarunkowania przyrodnicze i §rodowiskowe, infrastruktura techniczna, wnioski

3.1. Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r., w sprawie przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t. j.: Dz.U. 2019 poz. 1839) oraz Rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 05 maja 2022 r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, projektowana instalacja radiokomunikacyjna telefonii ko-
morkowej P4 ,PLAY” nr KSC2101A, zlokalizowana na wiezy wolnostojgcej o wys. catkowitej 56,0 mnpt,
w m. Kalisz, dz. nr 149/3, wyposazona w zesp6t urzgdzen nadawczo-odbiorczych oraz transmisyjnych -
wszystkie anteny sektorowe o charakterze pasywnym, nie zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych zaw-
sze lub mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, gdyz nie jest umieszczona w w/w
rozporzgdzeniu, dlatego nie podlega ona koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na sro-
dowisko, nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia.

3.2. Istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanego zamierzenia budowlanego.

3.3. Zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zmianami), nie mozna odmdwi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest mozliwe, gdyz nie wystepuja
przeciwwskazania wynikajgce z przepisow szczegdlnych. 7
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